UJEZDEC

Uzemni plan obce

NAVRH
(upraveny)
Zhotovitel: ing. arch. Iveta Merunkov4, autorizovany architekt CKA 02738
sy

Akademicky pracovnik CZU FAPPZ KZKA

tel. 604254653, tel-fax 220922710, e-mail:merunkova@af.czu.cz

ICO: 46397957

sidlo: Preletovd 5 /588 Praha 6 Suchdol PSC 165 00
Poftizovatel: Obec Ujezdec, Zastoupeny starostou ing. S. Kiizem
Sidlo: Obecni ttad Ujezdec 49

277 45 Uzice u Kralup n.Vltavou

Tel: +420315782111
Objednatel: Obecni tiad Ujezdec
Datum: cervenec 2010






Zpracovatelsky kolektiv

ing. arch. Iveta Merunkova.............c.cceeuvennnee.
Ing. J. SOVINA ..cocviiiiiiiiiiiicieeeee e,
P.MAneK.....c.ooviiiiiiiiiiiiceeeee
ING. JINOVAK....oooiiiiiiiiiiiicieeeeeee
PhDr. Eliska Souc¢kova, PhDr. Jan Jilek ........
ing. V. PivonKa.......ccccooviiiniiiiniiiiiiccicee,
ing. Franti§ek Sulan..........coccocovveeeueveeeeeeennn.

Zkratky pouzité v textu

koordinace, GIS, urbanismus
vodni hospodafstvi, plyn
energetika

vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL
demografie,zaméstnanost

doprava

konstruktérské prace v GIS

PURCR | Politika tzemniho rozvoje CR EA ekonomicky aktivni
obyvatelstvo

UAP Uzemné analytické podklady CS Cerpaci stanice

uo urbanisticky obvod - statisticka jednotka uv Upravna vody

UPD Uzemné planovaci dokumentace AT stanice automaticka tlakova stanice

UPO Uzemni plan obce cov Cistirna odpadnich vod

UP Uzemni plan PHO pasmo hygienické ochrany

VUC velky uzemni celek VKP vyznamny krajinny prvek

SuU sidelni dtvar PP pfirodni pamatka

us Uzemni studie/urbanisticka studie TR trafostanice

SEA strategické posouzeni koncepce z hlediska HG hromadna garaz

zivotniho prostredi

USES Uzemni systém ekologické stability PS parkovaci stani

VVN vedeni el. energie s velmi vysokym napétim RG fadova garaz

VN vedeni el. energie s vysokym napétim Ju jimaci Gzemi

NN vedeni el. energie nizkého napéti ZPF zemédélsky padni fond

VTL vysokotlaky plynovod PUPFL lesni padni fond — pozemky
uréené k pInéni funkci lesa

STL stfedotlaky plynovod CHMU Cesky hydrometeorologicky
Ustav

NTL nizkotlaky plynovod k.0. katastralni uzemi

RS regulacni stanice Z8J zakladni sidelni jednotka

SKAO stanice katodové ochrany RD rodinny dim

VDJ vodojem CHMU Cesky hydrometeorologicky
Ustav

GIS geograficky informaéni systém UR Uzemni rozhodnuti

Sz stavebni zakon SP stavebni povoleni

PR +R prazkumy a rozbory PD projektova dokumentace

HMZ hlavni melioraéni zafizeni

Dokument je zpracovan v textovém editoru Open Office ve formdtu kompatibilnim s editorem Microsoft Word a geografické vrstvy a
grafickd ¢ast je uloZena do souborti formatu systému Arc view 3.2 a Arc gis. Projekt byl vypracovan metodikou Minis pro digitalni

zpracovani izemnich plant v GIS.







OBSAH

1  VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI.....ououcreercrrcrrneressessesssesssssesssessessssssasssessans 7
2 KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT ....cceieeeicennnnneeccsssnseecssssnseccssssssecsssssssssssssssssssssnsssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssssssssssssnsss 7
3 URBANISTICKA KONCEPCE ..ueeoueereeeeeseeesessasssssssassssasssssssssssssssssasassssssssssassssases 8
3.1 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch ptestavby a systému sidelni zelené ................ 10
4 VYMEZENI PLOCH UZEMNICH REZERY ......cocevvmrrrnsssssessesssessssssasssssasssesssnssens 17
5 VYMEZENI PLOCH PRO VYPRACOVANI UZEMNI STUDIE........c.ceecreerrerrecne 17
6 VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI
RIZENT ....oueeeurerssrsssnssiesssessssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssesssens 18
7  KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY ...uouruiuerneenseecnsesnssnssssssssssssssssssssases 18
7.1 ODbCANSKA VYDAVENOST.....eoiuiiiiiiiiiiiie ittt ettt st e e 18
7.2 VerejNa PrOSIIANSTVI .eoouuiiiiiiiiiiiieiiiie ettt ettt ettt et e e st eesibeessabeesbbeesbneesnns 19
7.3 Dopravni InfrastriktUra ..........coocveiiiiiiiiieieeee e 19
7.4 Technicka INfrastrUKLUTA ..........vvvviiiiiiiiiiieeeee et e e e e earrereeeeeeeea 21
7.4.1 ZASODOVANT VOUOU ....uvviiiieiieiiiiiiiee e e eeeciitee e e e ee ettt e e e e e eeetaaeeeeeeeeeetasaeeeeeeeeetrsaeeeeeseeetnsaeseeeeeesnnnrreeens 21
T.4.2  OdKANALIZOVANT .....oooiiiiiiiiiiiie et e ettt e e et e e e etve e e e e taeeeeeaaaeeeeaseeeeeatsesesssseeesasaeeeansseeeanes 22
7.4.3  Z&asobovani eleKtriCKOU @NeIZIi......cccooouiiiiiiiiiiiiiieiieieee et s 23
744 ZASODOVANT PLYNCIIL....ceiiiiiiiiiiiieiieeite ettt ettt ettt st et e s bt e et esabeesabeesabeesabeesabaesaneenas 24
TA.5  ZASODOVANT TEPIEIM ..uiiuiiiiiiiiiiiiieriteitet ettt sttt ettt ettt s bt e bt et et e bt satesaeesbeenbeenee 24
TA.60  TeleKOMUNIKACE .....cceeiieeiiiiiiieeeeeecciitee e e eeeeett e e e e e ettt e e e e e eeeeatreeeeeeeeeeataaeeeeeeeesensasseeaseeeannsrsreaeaeeans 25
747  NaKIAdANT S OAPAAY ....eoviiiiiiiiiiiec ettt e s 25
8 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, USES ....ooceevruererensrnssesssssssssssesssesssesssssses 25
8.1 Koncepce usporadani Krajiny ........c.eeevveeiiiiiiiiieiiieeeiieeeieeesiee et 25
8.2 KONCEPCE USES ...t 27
9  PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT.....covverrrerrrrsrerssaesssssssssessssssses 28
9.1 Ptehled ploch s rozdilnym zZpUsobem VYUZItl .........ccccueevuierieeiiieniieiienie e 30
9.2 Regulativy ploch s rozdilnym zplisobem VYUZiti ..........cccevveieriirniiienieniieiesieeeeeeenn 31
9.2.1 ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY .......coevvvieiieeeieeeeeeeeeseeeseses s, 31
9.2.1.1 BYDLENI - plochy pro rodinné domky venkovské (§4 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) ........cccovver..... 31
9.2.1.2 BYDLENI - plochy pro rodinné domky méstské (§4 vyhlL&. 501/2006 Sb.).......coovveverrenennee. 33
9.2.13  OBCANSKE VYBAVENI — vefejnd infrastruktura (§6 vyhl.&. 501/2006 Sb.)......cccccevvnree... 34
9.2.14 OBCANSKE VYBAVENI — komer¢ni zafizeni mald a stfedni (§6 vyhl.&. 501/2006 Sb.)35
9.2.1.5  OBCANSKE VYBAVENI - sportovni a rekreaéni plochy (§6 vyhl.&. 501/2006 Sb.)............. 36
9.2.1.6  VEREINA PROSTRANSTVI (§7 vyhL&. 501/2006 Sb.) ....oovvueverereerriieeeeeeeeereeeneses s 37
9.2.1.7  SMISENE OBYTNE UZEMI - komeré&ni (§8 vyhl.&. 501/2006 Sb.) .......coevvrverreereerrrerernen. 38
9.2.1.8 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni (§9 vyhlL.&. 50172006 Sb.) ...covvuviivieiniianieennen. 40
9.2.1.9 TECHNICKA INFRASTRUKTURA (§10 vyhL.c. 50172006 Sb.)...ccvvieiieieiiinienieneeneeene 42
9.2.1.10  VYROBA A SKLADOVANI — zemé&dé&lsk4 vyroba (§11 vyhl.¢. 501/2006 sb.)........ccocuen.eee. 42
9.2.1.11 VYROBA A SKLADOVANI - skladovén{ (§11 vyhl.€. 501/2006 Sb.) ....eevveeriiinieiriienieens 43



9.2.1.12  ZELEN - soukromd a vyhrazen4 (plochy sidelnf zelené& - doplnéni dle §3, odst.4 vyhL.¢.

501/2006 sb. — viz odtivodnenT Kap. 0.3)....cceeiiiiriiiiiiniieereeitet ettt sttt 44
9.2.1.13  ZELEN - na vefejnych prostranstvich (doplnéni dle §3, odst.4 vyhl.&. 501/2006 sb. — viz
OdUVOANENT KAP. 0.3) c.eitiiiiiieiietetet ettt ettt s bt et ettt bt bt ettt et benae 45

9.2.1.14  ZELEN - ochrann a izola¢ni (doplnéni dle §3, odst.4 vyhl.&. 501/2006 sb. — viz odtivodnén{
kap.0.3) 46
9.2.1.15  ZELEN - doprovodni a rozptylend (doplnéni dle §3, odst.4 vyhl.&. 501/2006 sb. — viz

OdUVOANENT KAP. 0.3) c.eitiiiiiieiieitetet ettt et ettt b et ettt sae bttt e e et e ae e 47

922 NEZASTAVENE UZEMI ....ccoooiiiiiiieeoeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 48

9.22.1  PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (§13 vyhl.&. 501/2006 Sb.) .......covevverrrrnan. 48

9222  PLOCHY PRODUKCNI (ZEMEDELSKE) (§14 vyhl.&. 501/2006 Sb.).......coovvevreerererrernnnn. 49

9223  PLOCHY PRIRODNI (§16 vyhl.&. 501/2006 Sb.).....vrevereeereeeeeereeeeeseeseeeeeseeseeesees s eneneas 50
9224  PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI S INDEXY VYUZITI (§17 vyhl.&.

FOT/2006 SD.) ettt e e e e e e e e ee e e e eee e 52

9.3  Limity vyuZiti zemi navrZené UP..........c.coooiieoieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseee e 54

9.3.1.1 Ochranné pasmo COV ..........oovevrvemerereeeeseeeeseseses s, Chyba! Zalozka neni definovana.

9.3.1.2 Uzem{ urbanisticky NOANONE .................oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeseeeeees s es s 54

10  VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT................ 54

10.1  Veftejné prospeésné stavby (dle § 2, odst. 1, pism. 1 SZ) .cceeevviiiiniiiiiiiiiiiiiieeeieee 55
10.1.1 Dopravni infrastruktura (dle § 2, odst. 1, pism. k, bod 1 SZ)..c..coceeviimiiniiniiniiniiiicicee 55
10.1.2 Technickd infrastruktura (dle § 2, odst. 1, pism. k, bod 2 SZ) ....coooviiiiiiniiiiiieeeeee 56

10.2  Veftejné prospeésna opatieni (dle § 2, odst. 1, pism. m, SZ) .....cooviiieviiiiniiiniiienieeas 56
10.2.1 ZaloZenf{ prvka USES, Natury (dle § 2, odst. 1, piSm. M, SZ) .cc.cooeeriinirniiiiiiienieeeieeieeeeeens 56

10.3  Asanace (dle § 2, odst. 1, piSm. M, SZ)..c...oeiiiiiiiiiiiiiiieeeee e 56
10.3.1 Asanacni zdsahy v tzemi (dle § 19, odst. 1, pism. | Stavebniho zdkona) ........c...ccoceeeieinneeneenns 56

11 VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO........ovvvrmeerrrssssssssssssssssssssssssssss 56

11.1  Veftejné prospeésné stavby (dle § 2, odst. 1, pism. 1 SZ) .cc.eeevviiiiniiiiiiiiiiiiiiceeieee 57
11.1.1 Dopravni infrastruktura (dle § 2, odst. 1, pism. k, bod 1 SZ)..c..coceeviiriiniiniiniiniiiiceceene 57
11.1.2 Technickd infrastruktura (dle § 2, odst. 1, pism. k, bod 2 SZ) ....coooviiiiiiniiiiiiieeeeee 57

11.2  Veftejné prospeésnd opatieni (dle § 2, odst. 1, pism. m SZ) ....c.coevviiiniiiiniiiniiieiieenns 58
11.2.1 ZaloZenf{ prvka USES a Natury- EVL Slana Louka (PP) (dle § 2, odst. 1, pism. m, SZ).............. 58

11.3  Asanace (dle § 2, odst. 1, piSm. M, SZ)..c.c..ooiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 58

12  UDAJEO PQCTU LISTI"J’ ﬁ;EMNiHO PLANU A POCTU VYKRESU K
NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI c.ueeeeeveeeeeeeeeeeesseesessssassssssssssnsssssssssnsasssssssssnsaes 58



1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMiI

Hranice zastavéného tzemi je vymezena tizemnim pldnem k datu 03.2008 dle poZadavkia §58
zékona ¢.183/2006 Sb. — viz zékres ve vykresech:

= (.1. Zakladni ¢lenéni izemi obce Ujezdec (M 1:10.000) a

= &.2. Hlavni vykres UP obce Ujezdec (1 : 5 000)

= ave vykresech ¢.3 ac.4.
Resenym tzemim je administrativni- spravni dzemi obce Ujezdec o rozloze 237 ha, které je
zdrovei katastralnim dzemim stejného nazvu (k.d. Ujezdec).

2 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Zéakladem navrzené rozvojové koncepce je rozvoj funkci a to zejména bydleni v souladu s tim
1 souvisejici obsluzné sféry. Rozvoj tzemi obce je vymezen s vyuZitim spoleCenského a
hospodaiského potencidlu formou komplexniho feSeni ucelného vyuZiti a prostorového
uspotrddani uzemi tak, aby se izemni plan stal prosttedkem a jednim krokem obce k:

a) dalSimu rozvoji trvalého bydlent,

b) zkvalitiovani standardu bydlent,

¢) podpote a obnov¢ ptirodnich hodnot a funkcf,
d) zvySovani standardu vybavenosti sidla a

e) podpofte rekreaniho vyuZzivani krajiny

Ve vefejném zdjmu jsou chranény stavajici ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty dzemi,
dokumentované v textové ¢asti Odtivodnéni izemniho planu.

Uzemi obce Ujezdec se dotykd fada omezeni z hlediska ochrany piirody ( Regiondlni USES a
Natura - EVL Sland Louka (PP) a z probihajici hornické ¢innosti v tizemi (dobyvaci prostor
3003101102, vyhradni lozisko a chranéné loziskové tzemi 310101).Urbanistickd koncepce
rozvoje vlastniho sidla a vyuZivani krajiny je navrZena tak, Ze tyto limity zohlediuje.

Plochy kulturni krajiny (mimo zastavitelné plochy sidel) jsou v tizemnim plénu Ujezdec
¢lenény do krajinnych ploch, kdy pro kaZzdou z nich jsou mimo hlavni funkci definovany dalsi
mozZnosti, ale i omezeni.

Uzemni plan Ujezdec vychézi z velmi optimistickém varianty oZiveni celého prostoru -
rustové demografické progndzy — tj. z cilové velikosti 150 — 160 trvale bydlicich obyvatel do
roku_2015. Ta pfedpoklada takovy rozsah nové vystavby, ktery respektuje potieby rozvolnéni
souziti, ndhradu za odpad bytového fondu, redlny zdjem nov¢ piichozich a zdméry obce. Pfi
volbé koncepce vychazejici s optimistické varianty bylo pfihlédnuto ke skutecnosti, Ze obec
lezi v oblasti s nejsilngjsi koncentraci obyvatelstva CR, v oblasti se soustiedénou kulturni a
ekonomickou aktivitou CR sdobrou dopravni dostupnosti Hlavniho mésta Prahy z
nedalekého dalni¢niho napojeni na DS.



To vSe podporuje navrh tzemniho rozvoje formou nizkopodlazni obytné zistavby v Cisté
obytné a smiSené obytné zastavbé a to v tomto rozsahu.

Piedpokladany pocet rodinnych domu

Bytové
pocet parcel pro bydleni | pocet parcel pro jednotky celkem
navrh + vyhled smiSené tzemi (ostatn{ navrh +
(RD ) +vyhled BJ plochy - OV, rezerva
vyroba)
Obec Ujezdec (36)+15 4bj 2 42 +10

Cilem tizemniho planu Ujezdec je vytvofeni odpovidajicich podminek k realizaci aktivit -
stavebnich, podnikatelskych, zdjmu o zachovani ¢i nové vytvoreni krajinnych hodnot v izemi
a iniciovat zdjem o zkvalitnéni technické a hygienické drovné urbanistickych prostort (napf.
navrhem koncepce inZenyrskych siti, dpravou vodniho hospodéistvi) a vyuziti krajinného
prostoru — viz kap. 7 a kap. 8.

3 URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladem urbanistické koncepce je nalezeni optimdlnich prostorovych a funkénich vztaht
mezi stavajicimi a nové navrhovanymi funkcemi a stanoveni hranice zastavitelného tzemi,
vsouladu se zdjmy a vztahy viuzemi zhlediska socioekonomickych vztahd, ale také
z hlediska prostorové kompozice vlastni lokality i SirSich vztahd, zdjma ochrany pfiirody,
kulturniho dédictvi a ochrany potencidlli vyuZiti izemnich oblasti. S ohledem na to dzemni
plén stanovuje rozvojové plochy obce a urcuje jejich mozné vyuziti a prostorové usporadani
(viz kap.9).

Navrhovand urbanistickd koncepce sidla vychdzi zjeho polohy, terénniho reliéfu a z jiz
stavajici zaloZené koncepce.

Vvoev

7 M2z

fad€ rozvojové lokality obytné zastavby ve vychodni a zdpadni ¢4sti sidla.

Pivodni urbanistickd struktura pidorysu — jeho centrdlni ¢dst s dominantou kaple P. Marie
v severni ¢asti a plochou rybnika v jizni Casti je ndvrhem prostorové stabilizovdna a pro
objekty wuvnitf tohoto uzemi jsou pravidla zdstavby a stavebnich uprav stanovena
s pfihlédnutim na historicky vyraz tudzemi - pavodnich zemédélskych usedlosti
s hospodafskym zdzemim vymezenim urbanisticky hodnotného tizemi.

Sidelni struktura sidla je na vychodé a zejména na zdpadé doplné€na rozvojovymi plochami
pro bydleni véetné potfebnych technickych ploch ( trafostanice).

Pivodni jadro sidla ndvrhem zlstavd tstfednim prostorem i v budoucnu. Navic je funkce
tohoto prostoru jesté posilena doplnénim smiSenych ploch umoZziujici lokalizaci rozsitujicich



sluZzeb obcanského vybaveni, obchodu a sportovni plochy (rozvojova lokalita Z9, Z10, Z11 a
pfestavbova tzemi P2, P3).

Takto historicky vytvofend a ndvrhem akcentovana urbanistickd struktura je v izemnim pléanu
a to zejména ve vychodni, jihozdpadni a zdpadni casti sidla doplnéna kompaktnimi
rozvojovymi lokalitami pro bydleni, které rozSituji zastavéné uzemi (viz Hlavni vykres
rozvojova lokalita Z1, Z6, 77, 78, Z12 a  Z13). Pro rozvoj bydleni jsou ddle vyuzivany
stavajici proluky — zahrady vjiZzni casti zastavéného uzemi (viz Hlavni vykres -
napt.rozvojova lokalita Z2 — Z6 a castecné Z6). Dalsi plochy pro potfebné zazemi k obytné
zéstavb¢é v ndvaznosti na centrdlni dzemi sidla jsou situovany jako soucdst velké rozvojové
lokality na vychodé a jsou pfedpokladany v rezervni ploSe (viz. Hlavni vykres - rozvojova
lokalita Z8,Z7, R3 a R4).

Pro podnikatelské aktivity ponechdva tzemni pldn k uvedenym smiSenym tzemim v centru
plochu zeméd¢€lského aredlu v severni ¢ésti sidla pro Cisté vyrobni charakter a skladovani a na
n¢j jizné v ndvaznosti na stavajici obytnou zdstavbu (ptivodni hospodaiské usedlosti) navrhuje
rozvojovou smiSenou plochu (viz. Hlavni vykres - rozvojova lokalita Z 11 a ptestavbové
uzemi P1). To vSe s podminkou, Ze nebude v kolizi s pobytovou sidelni funkci a dopravni
napojeni lokality P1 bude pln¢ segregované mimo tzemi sidla.

V dopravnim feSeni celé obce pievazuje doplnéni dzemi o mistni obsluzné komunikace,
zptistupnujici navrhované rozvojové plochy pro bydleni a stavajici obytna tzemi. Silnice
I1I/24218 ma pouze mistni vyznam, neni pouZivand ve vétsi mife pro tranzitni funkce.
Navrhem je ve své trase stabilizovand - v priitahu sidlem jako mistni komunikaci funkéni
skupiny C ve smyslu CSN 73 6110, kdy dopravnich zévady lze fesit zajisténim bezpeénosti
silnicniho provozu, zejména bezpe€nosti chodcli (vymezenim samostatnych chodnikl) pro
pesi v rdmci stdvajicich parametrt silnice a zklidnéni dopravy nejen dopravnim znacenim, ale
i technickym fesenim, které by pisobilo i jako prostfedek dopravni psychologie. V souvislosti
s rektifikaci parametrii silnice je nutnd i celkovd tdprava prostoru kfiZovatky mistnich
komunikaci vedoucich smérem severozdpadnim a jihovychodnim. u obecniho ufadu. Nové
navrhovand zastavba podél této komunikace (rozvojova lokalita Z5, Z6 a Z1) predpoklada
podfizeni piislu$nym technickym a hygienickym ptedpistim této komunikace.

V lokalitich dzemniho rozvoje jsou navrhovdny nové vyznamnéjSi useky mistnich
obsluZznych komunikaci s napojenim na komunikacni sit’ vobci a ty jsou ve vykresech
vyznaceny jako vybrané mistni komunikace.

Plochy doprovodné a vzrostlé zelené¢ v krajin€é byly v urbanistickém ndvrhu doplnény
pozemky uréenymi pro doprovodnou zeleii podél komunikaci a podél otevienych dprav toki.
DileZitym krajinotvornym prvkem je v ndvrhu zapracovani a vymezeni prvka planu USES a
Natury a vymezeni krajinnych smiSenych ploch.

Stavajici plochy t&Zby, které jsou vymezovény na tzemi CHLO a dobyvacim prostoru po
ukonceni tézby predpoklddaji rekultivacni opatieni v rdmci kterych by se zvysil podil lesnich
porosti v feSeném tzemi celkové rekreacni vyuZziti izemi. Do tdzemi jsou navrZeny ucelové
komunikace jednak jako obnova plivodnich tras a jednak rozsifenim sité polnich a lesnich cest
v tizemich po ukonéeni t&Zby v ramci rekultivaénich opatieni. Ugelové komunikace tak jako
silni¢ni sit’ a vodoteCe maji navrzenu doprovodnou zeleni dotvafejici krajinnou kompozici.
Ptechodové prvky mezi plochou tézby a  zastavéného duzemi tvofi ochranné valy
s ochrannou a izola¢ni zeleni.

Névrh funkci je dokumentovdn regulativy vyjadfenymi legendou ve vykresu ¢.1. VSechny
regulativy piedpokladaji regulaci pii nové vystavbé a umoziuji ponechdni stavajici funkce.



3.1 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

U sidla Ujezdec tvoif plochu zastavéného tizemi historicky vznikld struktura kompaktniho
urbanizovaného celku s rozsifujici se pozdé€jsi vystavbou smérem na sever - zeméedélsky
aredl a na jih - obytnd zastavba. Zachovaly architektonicko — urbanisticky celek ptivodni
formy sidla je ndvrhem stabilizovdn vymezenim limity - hranice urbanisticky hodnotného
uzemi.

Kromé ploch pro nizkopodlazni bydleni (rodinné domky venkovské) byly v urbanistickém
navrhu vymezeny plochy smiSené zdastavby s regulativem smiSené venkovské zdastavby a
smiSené obytné z4stavby komerc¢ni. Zde krom¢ bydleni budou zastoupeny i funkce obsluzné.

Pro novou obytnou zdstavbu je navrhovédno vyuZiti dosud nezastavénych ploch v zastavéném
uzemi - volné plochy zahrad a proluky (viz Hlavni vykres — napi.rozvojova lokalita Z1, Z2,
73,74 ). Ale i nova vétsi zastavitelnd uzemi (viz Hlavni vykres - rozvojova lokalita Z1, Z2,
73,74, 77 aZ12), kdy vnitini systém komunikaci pfedpoklada charakter obytnych ulic.

Navrhované lokality rozvoje zastavby jsou napojeny useky mistnich obsluznych komunikaci
na soucasnou komunikacni sit’ obce.

V ramci ndvrhu UP Ujezdec jsou stavajici provozovny ob&anské vybavenosti stabilizovany a
je pocitano s dalSim rozvojem zdkladni obsluzné sféry. Nejen v nové vymezenych plochach
pro obcanské vybaveni — vefejnd zafizeni, komer¢ni zafizeni mala a stfedni a télovychovna a
sportovni zafizeni, ale také v rdmci ploch pro:

1) nizkopodlazni obytné zastavby bez vlastnich staveb pro podnikani pouze v ramci
obytného domu pro drobné nerusici provozovny sluzeb,
2) napozemcich venkovskych usedlosti a
3) v obytném smiSeném uzemi, situovaném piedevSim v centrdlni Casti sidla. Tam je
mozné provozovat sluzby a nerusici domaci a femeslnou vyrobu.
(viz regulativ-podminky stanovené v kap. 6) .

Vymezenim ploch smiSeného obytného uzemi, které umoZiuje rozvoj soukromych
podnikatelskych aktivit od obchodu po riizné sluzby, by mohlo piispét k zvysSeni soucasného
standardu vybaveni obce a prispét k vetsi atraktivnosti tizemi (zejména pro rekreaci nebo pro
bydleni starSich ob¢ant ) s cilem harmonické koexistence bydleni a ostatnich funkci.

Urbanisticky ndvrh stanovuje i podminky pro vyuziti krajinného prostiedi celého spravniho
tizemi Ujezdec (viz kap. 8 a kap. 9), jehoZ souddsti je i pfesného vymezeni ploch tizemniho
systému ekologické stability v ramci celého feSeného tzemi a tzemi Natura - EVL Sland
Louka (PP) (vykres ¢.2 a 4a).

Vyznamnymi prvky vodniho reZimu krajiny jsou stabilizované vodni plochy v rdmci
zastavéného tzemi sidla. Pro zlepSeni kontaktu sidla s krajinou je navrzen systém tucelovych
komunikaci, s vyhledem i v z6n¢ urcené k téZebni Cinnosti v lokalitich predpokladajici spiSe
rekreaCni vyuziti krajiny po ukonceni téZby a nasledné rekultivaci.
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Charakter vyuziti navrhovaného tzemi pro vyrobu a skladovéni, umisténého na sever od
obytné zéastavby (viz Hlavni vykres - pfestavbova lokalita P1) odpovidd pozadavkiim na
umisténi provozu mimo zastavéného tzemi sidla a negativni ptisobeni na okolni zastavbu je
v budoucnu vylouceno poZadavkem splnéni piislusného regulativu vedenim obsluhy aredlu ze
severu ucelovou komunikaci napojenim na komunikaci II/101.

Rekreacni vystavba neni navrhovdna . Naddle je pro rekreaCni ucely pocitdno i s vyuzivani
bytového fondu.

Nejcennéj$imi prvky zelen¢ v sidle zistanou i do budoucna ndvsi — vefejnd prostranstvi
v zastavéném uzemi se vzrostlymi stromy a vodnimi plochami . V sidle je to navic zelei,
kterd je soucdsti uzemi Natura - EVL Sland Louka (PP), zasahujici do uzemi z vychodu.
Urbanisticky ndavrh pocitd s ndvrhem nezastavitelnych zahrad v jiznich castech pfi jizni
hranici sidla vymezenych jako plochy USES Dile jsou v ndvrhu jednotlivych krajinnych
ploch (smiSend) zapracovany plochy doprovodné zelen¢ - jejich revitalizace podél stavajicich
komunikaci a podél vodoteci. Tyto plochy doprovodné zelené€ jsou ptedpoklddany i v uli¢nich
stromotadi v navrhovanych lokalitich obytné zastavby,

V névrhu dzemniho plianu vsidle Ujezdec je navriena vystavba cca 36 samostatnych
rodinnych domil + cca 6bj v nasledujicich lokalitich (pravidla vyuziti rozvojovych ploch —
viz kap. 6):

P1- PRESTAVBOVA PLOCHA ., transformace zemédélského areilu a okoli
vyuZiti plochy:
vyroba a skladovani
nezbytnd podminka pro rozhodovéni:
" npeni stanovena
specifické podminky vyuZziti:
= sledovat dopad architektonického feSeni na krajinny raz
= zajistit napojeni lokality na komunikacni sit' odpovidajici lokalit¢ mimo zastavéné
uzemi sidla — segregace dopravniho napojeni
asanace (transformace) byvalého objektu na objekt vyrobni a skladovaci

P2- PRESTAVBOVA PLOCHA nizkopodlaZni obytn4 zdstavba

vyuziti plochy:

smiSené obytné uzemi - komer¢ni

nezbytna podminka pro rozhodovéni:
* npeni stanovena

specifické podminky vyuziti:
» sledovat dopad architektonického feSeni v ndvaznosti na stavajici zastavbu
= ] stavebni pozemek

P3 - PRESTAVBOVA PLOCHA ., zrueni nefunkéni poZarni vodni nadrZe v centru “
vyuziti plochy:
smisené obytné izemi komercni
nezbytnd podminka pro rozhodovani:
* neni stanovena
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specifické podminky vyuziti:
» sledovat dopad architektonického feSeni v ndvaznosti na stavajici zastavbu
= ] stavebni pozemek
" asanace (transformace) byvalého objektu pozarni niddrze

P4- PRESTAVBOVA PLOCHA ,, rozsiieni stavajici i¢elové(zdhumenni) cesty na
parametry mistni komunikace*
vyuZiti plochy:
dopravni infrastruktura — vybrand mistni komunikace s doprovodnou zeleni podél severni
strany smérem do krajiny
nezbytnd podminka pro rozhodovéni:
* npeni stanovena
specifické podminky vyuziti:
= zajistit napojeni rozvojové lokality Z11, Z7, R4, R3 na komunikac¢ni sit’ odpovidajici
parametriim mistni komunikace

LOKALITA Z1 - ZAPAD SIDLA UJEZDEC

vyuZiti plochy:
obytnd zastavba nizkopodlazni venkovského typu (pfedbézny odhad max.3RD)

nezbytna podminka pro rozhodovani:
= neni stanovena

specifické podminky vyuZziti:

= Jokalita situovdna na orné meliorované pud¢ v ndvaznosti na zastavéné tzemi,

* podminkou realizace zdstavby vybudovani mistni komunikace - napojeni lokality na
sit’ mistnich obsluznych komunikaci v kategorii komunikace odpovidajici lokalité pro
trvalé bydlenf; feSeni odpovidajiciho systému vnitini dopravni obsluhy;

» podminkou realizace zastavby posileni stavajici trafostanice — Obec 1,

* podminkou realizace zéstavby je zajiSténi funkCnosti zbylé Casti odvodnéni, podchytit
drendzni systém,vné rozvojového izemi zachytnymi drény a svést vodu do HMZ

* pii zastavbé je nutné sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska
spoluptisobeni na krajinny rdz a zdstavbu v navazujicim zastavéném tzemi;

(s ohledem na okraj zdstavby navazujici na volnou krajinu);

= zastavénd plocha max.200m2;

= z4stavbé je nutné respektovat ochranné pasmo komunikace III.tiidy

= velikost pozemkii pro umisténi rodinnych domti min. 700m*

LOKALITA 72 - ZAPAD
vyuZiti plochy:
obytnd zastavba nizkopodlazni venkovského typu (max. 3 RD)
(vyuziti zahrad v zastavéném tzemi )
specifické podminky vyuziti:
= Jokalita situovana na zahradach v zastavéném tzemi,
= pozemek, ureny pro vystavbu je jednostranné pfistupny (z vychodu ze stdvajici
mistni komunikace) podminkou realizace zdstavby celého pozemku je vybudovéni
mistni komunikace - napojeni lokality na sit mistnich obsluznych komunikaci
v kategorii komunikace odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni odpovidajiciho
systému vnitini dopravni obsluhy;
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» podminkou realizace zastavby posileni stavajici trafostanice — Obec 1,
= zastavénd plocha max.200m’
= pii zdstavbé je nutné sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska
spolupiisobeni na krajinny rdz a zdstavbu v navazujicim zastavéném tzemi;
(s ohledem na okraj zastavby navazujici na volnou krajinu;
= velikost pozemkii pro umisténi rodinnych domi min. 800 m* a max.1100m>.
LOKALITA 73 - JIH SIDLA UJEZDEC
vyuZziti plochy: obytna zastavba nizkopodlazni venkovského typu (max. 1 RD)
(v zastavéném tzemi )

specifické podminky vyuziti:

* navrhovana zastavba je pldnovédna v zahradé¢ podél mistni komunikace. Pozemek
urceny pro vystavbu je pfistupny z komunikace;

» pii zastavbé je nutné sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska
kontextudlniho ptisobeni na krajinny raz a zastavbu v navazujicim zastavéném tuzemi,

= zastavénd plocha max.200m?;

= velikost pozemku pro umisténi rodinného domu cca 700m’ (respektuje stivajici
parcelu)

LOKALITA 74 - JIH SIDLA UJEZDEC

vyuZiti plochy:
obytnd zastavba nizkopodlazni venkovského typu (pfedbézny odhad 1RD - 2 RD) —
zahrady v zastavéném dzemi

nezbytnd podminka pro rozhodovani:
= peni stanovena

specifické podminky vyuziti:

= Jokalita situovana na zahradach v ndvaznosti na zastavéné tizemi,

= napojeni lokality na sit mistnich obsluznych komunikaci v kategorii komunikace
odpovidajici lokalit¢ pro trvalé bydleni; teSeni odpovidajictho systému vnitini
dopravni obsluhy;

= pii zastavbé je nutné sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska
spoluptisobeni na krajinny rdz a zdstavbu v navazujicim zastavéném tzemi;
(s ohledem na okraj zastavby navazujici na volnou krajinu);

= velikost pozemkil pro umisténi rodinnych domd min. 1000m* (s ohledem na okraj
zéstavby navazujici na volnou krajinu);

LOKALITA Z5 - JJHOVYCHOD UJEZDEC

vyuZziti plochy Z5:
obytnad zastavba nizkopodlazni venkovského typu (pfedbé€Zzny odhad max. 3 RD) —
zahrady v zastavéném uzemi

nezbytna podminka pro rozhodovani:
= qpeni stanovena

specifické podminky vyuziti:
= ]okalita situovana na zahradach v navaznosti na zastavéné tzemi,
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= napojeni lokality na sit mistnich obsluznych komunikaci v kategorii komunikace
odpovidajici lokalit¢ pro trvalé bydleni; feSeni odpovidajictho systému vnitini
dopravni obsluhy;

= pii zastavbé je nutné sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska
spoluplisobeni na krajinny rdz a zdstavbu v navazujicim zastavéném tzemi;
(s ohledem na okraj zdstavby navazujici na volnou krajinu);

= velikost pozemki pro umisténi rodinnych dom@ min. 950m” (s ohledem na okraj
zéstavby navazujici na volnou krajinu);

= podminkou realizace zastavby posileni stavajici trafostanice — Obec 1,

LOKALITA Z6 - VYCHOD SiDLA UJEZDEC
vyuziti plochy: obytna zastavba nizkopodlazni venkovského typu (max. 3RD)
(v navaznosti na zastavéné tzemi )
nezbytnd podminka pro rozhodovani:
® neni stanovena

specifické podminky vyuZziti:

= npavrhovand zdstavba je planovéana na stavajici zahrad¢ a TTP.

= pozemek ureny pro vystavbu je ¢astecné piistupny ze stadvajici komunikace(z jihu)

= ze severu je nezbytné napojeni lokality na sit mistnich obsluznych komunikaci
v kategorii komunikace odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni odpovidajiciho
systému vnitini dopravni obsluhy;

» pii zastavbé je nutné sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska
kontextudlniho plisobeni na okolni zastavbu navazujici v zastavéném tzemi s ohledem
nove¢ vytvoreného okraje zastavby navazujiciho na volnou krajinu;

» podminkou realizace zastavby posileni stavajici trafostanice — Obec 1,

= velikost pozemkii pro umisténi rodinnych domii min. 800m? ;

LOKALITA 77 - VYCHODNI CAST SIDLA UJEZDEC
vyuziti plochy: obytnd zastavba nizkopodlazni venkovského typu (max. 15RD) + obcanské
vybaveni ( komer¢ni zafizeni mald a stfedni — max. 2 pozemky s 2 bj)+ technicka plocha pro
trafostanici
(v navaznosti na zastavéné tzemi )
nezbytnd podminka pro rozhodovéni:

= zpracovani uzemni studie, lhiita pro zpracovani studie, jeji schvéleni pofizovatelem a

vloZeni dat do evidence o uzemné planovaci ¢innosti - 11.2013

specifické podminky vyuZziti:

* npavrhovand zdstavba je planovana na orné pudé, TTP.

* je nezbytné napojeni lokality na sit’ mistnich obsluZnych komunikaci v kategorii
komunikace odpovidajici lokalit¢ pro trvalé bydleni; feseni odpovidajiciho systému
vnitini dopravni obsluhy s moZnosti propojeni do rezervni plochy R4 a zokruhovéni
do upravené komunikace P4;

* podminkou realizace zastavby je vybudovani nové trafostanice;

» podminkou realizace zastavby je zajiSténi funkcnosti zbylé Casti odvodnéni, podchytit
drendzni systém vné rozvojového uzemi zdchytnymi drény a svést vodu do HMZ

= velikost pozemki pro umist&ni rodinnych domt min. 800m? ;

* sledovat dopad architektonického feSeni zdstavby z hlediska piisobeni na
krajinny raz a zastavbu v navazujicim zastavéném tzemt;
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z prostorového hlediska je nutno dbat na zachovani méfitka staveb, hladiny a
charakteru z4stavby v sidle,

LOKALITA 78 - VYCHODNI CAST SIDLA UJEZDEC
vyuziti plochy: obytna zastavba nizkopodlazni venkovského typu (max. 2RD)
(v navaznosti na zastaveéné tzemi )
nezbytnd podminka pro rozhodovéni:
= zpracovani uzemni studie, lhiita pro zpracovani studie, jeji schvaleni pofizovatelem a
vlozeni dat do evidence o izemn¢ planovaci ¢innosti - 11.2013

specifické podminky vyuziti:
* navrhovand zastavba je planovana na orné pude
* je nezbytné napojeni lokality na sit mistnich obsluznych komunikaci v kategorii
komunikace odpovidajici lokalit¢ pro trvalé bydleni; feSeni odpovidajiciho systému
vnitini dopravni obsluhy s moznosti propojeni do rezervni plochy R4 a zokruhovéni
do upravené komunikace P4;
» podminkou realizace zastavby je vybudovani nové trafostanice;
= velikost pozemkii pro umisténi rodinnych domii min. 800m? ;
» sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska piisobeni na
zastavbu v navazujicim zastavéném tzemi — urbanisticky hodnotné uzemi;
= 7 prostorového hlediska je nutno dbat na zachovani méfitka staveb, hladiny a
charakteru z4stavby v sidle,

LOKALITA 79 - CENTRALNI UZEMI SiDLA UJEZDEC

vyuZiti plochy:
obcanské vybaveni — télovychovnd a sportovni zafizeni - piedpoklddané vyuziti -
détské hristé (dnes vefejnd zelen v nezastavitelném tzemi sidla - izemi v ndvaznosti
na naves,vetejné obCanské vybaveni)

specifické podminky vyuziti:
* sledovat dopad architektonického feSeni zdstavby z hlediska piisobeni na
urbanisticky hodnotné tzemi
= zpracovani podrobného ¢lenéni tzemi
=z prostorového hlediska je nutno dbat na zachovini méfitka staveb, hladiny a
charakteru zastavby v sidle.,

LOKALITA 710 - CENTRALNI UZEMI SIDLA UJEZDEC

vyuZziti plochy:

smiSené obytné uzemi - komerc¢ni - proluka podél mistni komunikace ve vychodni ¢asti sidla
pii vstupu do sidla (maximélné 1 RD)

specifické podminky vyuZiti:

= trvalé bydleni spravce,
= umisténi staveb s ohledem na navazujici volnou krajinu a na vefejné prostranstvi;
= pozemek vymezen stavajici parcelou dle KN,
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= sledovat dopad architektonického fteSeni zdstavby z hlediska kontextudlniho
plsobeni na krajinny raz

LOKALITA 711 - SEVEROVYCHOD UZEMIi SIDLA
vyuZiti plochy:
uzemi smiSené obytné venkovského typu - proluka podél dnes tcelové komunikace navrzené
Upravou na mistni komunikaci zajiSt'ujici ptistup do lokality Z7 (maximdlné 2 RD - 2BJ)
specifické podminky vyuziti:
= sledovat dopad architektonického feSeni zastavby s ohledem ndvaznosti na volnou
krajinu a jejiho celkového piisobeni na krajinny raz;
=z prostorového hlediska je nutno dbat na zachovini méfitka staveb, hladiny a
charakteru zastavby v sidle;
= plocha pozemkii bude vymezena ve vazbé na dpravu vedeni komunikace II téidy a
nov¢ navrhovand zastavba podfizena Sitkovym a smérovym tpravam a piisluSnym
technickym a hygienickym piedpistim vyplyvajici z téchto dprav;
= Udzemi feSit s odvedenim potiebného hospodaiského provozu samostatnym
piistupem do lokality,
= eliminace negativniho plisobeni na okolni obytnou zdstavbu v rdmci pozemku;

LOKALITA 712 - SEVEROZAPAD SiDLA
vyuziti plochy:
obytnd zastavba nizkopodlazni venkovského typu (maximaln¢ 1 RD (1 BJ)
specifické podminky vyuZziti:
= sledovat dopad architektonického feSeni zdstavby s ohledem ndvaznosti na volnou
krajinu a jejiho celkového plisobeni na krajinny raz;
= plocha parcely bude vymezena ve vazb¢ na dpravu vedeni piistupové komunikace,
kterd je podminkou realizace zdstavby
= vymezeni potfebnych parkovacich mist v rdmci pozemku;

LOKALITA Z13- SEVER SiDLA
vyuZziti plochy:
obytnd zdstavba nizkopodlazni venkovského typu (maximalné 1 RD (1 BJ)
specifické podminky vyuziti:
= sledovat dopad architektonického feSeni zdstavby s ohledem ndvaznosti na volnou
krajinu a jejiho celkového plisobeni na krajinny raz;
= plocha parcely bude vymezena ve vazb¢ na upravu vedeni piistupové komunikace ve
* podminkou realizace zastavby je vybudovéni pfistupové komunikace
= vymezeni potfebnych parkovacich mist v rdmci pozemku;
* podminkou realizace zdstavby je vybudovédni ochranného valu s izolacni zeleni ve
vazbé na téZbu
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4 VYMEZENI PLOCH UZEMNICH REZERV

Uzemnim pldnem jsou v rdmci feSeni vedle rozvojovych ploch (s navrZzenymi zménami ¢i
stabilizaci stavajiciho vyuziti izemi), pro které je predpoklddané ndvrhové obdobi horizont
roku 2015 vymezeny tzemni rezervy oznacené ve vykresové dokumentaci jako R1 — R4.

Tyto rezervy jsou navrzeny prevazné jako vyhledovd moZnost rozvoje uzemi pro bydleni
(plochy pro rodinné domky venkovské). Vyhledova tizemni rezerva R4 je urena pro mozny
rozvoje uzemi pro bydleni v€etn€ vymezeni vetfejného prostranstvi.

Pokud by byla vyCerpdna kapacita nivrhem vymezenych rozvojovych tzemi pro bydleni, je
vyhodné s ohledem na polohu tizemi a pomérné nizkym néslednym investicim tuto ¢ast drzet
jako naslednou potencialni rozvojovou plochu pro bydleni nebo vyrobu Tyto plochy byly i
zohlednény v rdmci navrhované celkové koncepce feseni a kapacit technické infrastruktury .

5 VYMEZENIi PLOCH PRO VYPRACOVANI UZEMNI
STUDIE

Podminkou rozhodovani o realizaci zastavby né€kolika vétSich kompaktnéjSich lokalit pro
obytnou zdstavbu v jednotlivych sidlech je zpracovani uzemni studie (viz vykres ¢.1
Zékladni €lenéni izemi obce Ujezdec m 1 : 5 000)

Jednd se o 3 plochy zahrnujici 3 rozvojové lokality (viz Hlavni vykres - rozvojové lokality
711,77 a Z8 v¢etné navaznych ploch pro rezervy R1-R4).

1)

2)

3)

Pro rozvojovou lokalitu Z11 v severni ¢asti Gzemi sidla Ujezdec je stanovena
podminka zpracovani tuzemni studie (konkrétn¢ vymezeni prostorovych
podminek umisténi zadstavby s ohledem na ovéteni vhodného dopravni ptistupu
do lokality Z7 a Z8). Lhuta pro zpracovani studie, jeji schvdleni pofizovatelem a
vloZeni dat do evidence o tizemn¢ pldnovaci ¢innosti - 11.2013.

Pro teSené uzemi rozvojové lokality Z7 v severovychodni casti sidla je
stanovena podminka tzemni studie.

Zde je zpracovani tzemni studie (konkrétné ndvrhu parcelace - jako podkladu
pro déleni a scelovdni pozemku, a vymezeni prostorovych podminek umisténi
zéastavby s ohledem na pohledové exponovanou polohu tzemi od vychodu
véetné oveéfeni nového dopravniho pfipojeni lokalit a rozvody technické
infrastruktury). Lhiita pro zpracovéani studie, jeji schvdleni pofizovatelem a
vloZeni dat do evidence o tizemn¢ pldnovaci ¢innosti - 11.2013.

Pro teSené uzemi rozvojové lokality Z8 v severovychodni casti sidla je
stanovena podminka tzemni studie.

Zde je zpracovani tzemni studie (konkrétné ndvrhu parcelace - jako podkladu
pro déleni a scelovdni pozemku, a vymezeni prostorovych podminek umisténi
zéastavby s ohledem na ovéfeni nového dopravniho pfipojeni lokalit a rozvody
technické infrastruktury i do lokalit rezerv). Lhita pro zpracovéani studie, jeji
schvéleni pofizovatelem a vloZeni dat do evidence o izemné planovaci ¢innosti -
11.2013

Bliz$i podminky feSeni pro tizemni studie jednotlivych lokalit jsou uvedeny v popisu lokalit

v kap 3.1.
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6 VYMEZENi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO
ZKRACENE STAVEBNI RIZENI

Stavby nezptisobilé pro zkracené fizeni podle § 117 odst.1 zakona ¢.183/2006 Sb. nejsou
uzemnim pldnem obce Ujezdec vymezeny.

7 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

7.1 Obéanska vybavenost

Obcanské vybaveni zahrnuje n¢kolik zdkladnich druhil provozi a zatizeni slouzicich
vefejnosti:

1) Vybavenost s pirevahou zarizeni ve vefejném zajmu (s predpoklady podpory a dotace
m¢ésta, kraje nebo statu)

a) Zatizeni tzv. vefejné vybavenosti, kterd je nezbytnd pro zajiSténi a ochranu
zékladniho standardu a kvality Zivota obyvatel a jejiz existence v tzemi je v zdjmu
statni sprdvy a samospravy. Zahrnuje napf. plochy pro vzdéldvani a vychovu, socidlni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
apod. — viz §2, odst.1, pism. k, bod 3 Stavebniho zdkona;

b) Vetejnd pohiebisté a souvisejici sluzby — plochy urcené k pohibeni lidskych
pozustatki nebo uloZeni zpopelnénych lidskych ostatkii - plochy hibitovl vcetné
technického zazemi (marnice, krematoria, obfadni sing, ...);

w2z 2

2)Vybavenost s pi‘evahou zafizeni podnikatelského charakteru hospodaricich na zakladé
poptavky a nabidky

a) Zatizeni tzv. komer¢ni vybavenosti, tj. zafizeni provozovana na zdklad¢
podnikatelskych aktivit, jejichZ vznik a rozvoj je regulovan poptavkou a nabidkou — viz
druhd ¢ast odst.2 §6, vyhl.¢c. 501/2006 Sb. (do ploch vybavenosti nejsou(!)zatazeny tzv.
vyrobni sluZzby, které je nutno vzhledem k rusivym vlivim na okoli umistit pouze do
ploch vyroby);

b) Zatizeni pro sport a télovychovu - plochy pro sportovni ¢innosti a soutéze véetné
ploch souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi;

3) Zavizeni vybavenosti specifického charakteru

Pro rozvoj a zvySeni kvality sféry obCanské vybavenosti jsou izemnim planem navrZena tato
nova zatizeni, resp.opatteni:

Vybavenost s pievahou zarizeni ve veiejném zajmu:

S ohledem na velikost sidla nejsou nové plochy pro tato zafizeni
vymezovany.
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Vybavenost s pievahou zarizeni podnikatelského charakteru:
a) komercni vybavenost — plochy pro obchod, ubytovani, stravovani a nevyrobni
sluzby
b) sport a t€lovychova

V sidle Ujezdec jsou v rdmci vymezené rozvojové koncepce zapracovany rozvojové plochy
pro samostatné stojici komercni zafizeni v ramci smiSeného tzemi a obcanské vybaveni
(komercni zafizeni mald a stfedni ) a to v ndvaznosti na centrdlni prostor sidla a vefejna
prostranstvi vlibec. Je to rozvojova plocha Z10, Z11 a ptestavbové plochy P2 a P3 vcetné
rozvojové plochy Z7. Dale se jedna o plochu pro rozvoj sportovnich aktivit - lokalita Z 9.
Podminky pro lokalizaci a moZnost zaclenéni konkrétniho zatizeni v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuZiti jsou specifikovany v regulativech vyuZiti izemi (viz kap. 9 )

Ostatni plochy pro ob¢anskou vybavenost jsou stabilizované.(viz vykres ¢.2 a ¢.01)

7.2 Verejna prostranstvi

Névrh dzemniho pldnu vymezuje 1 nové vetejné prostranstvi v obci v rezervé jako soucast-
rezervni plochy R4.

Stavajici verejnad prostranstvi — ndves je ndvrhem tzemniho plidnu stabilizovdna. VSechny

prostory vyzaduji revitalizaci a je nutno zde navrhnout podrobnéjsi dokumentaci ucelenou
architektonickou koncepci. .

7.3 Dopravni infrastruktura

Sirsi vztahy

Refené tzemi je plné obsluhovdno prostiedky silniéni automobilové dopravy. Piteini
komunika¢ni trasou tzemi je silnice III/24218 prochdzejici na Diinov, kterd zpiistupinuje
okoln{ sidla a lokality spadového izemi. Na tuto patefni trasu jsou piipojeny mistni a ticelové
komunikace v sidle. Silnice I1I/24218 méa pouze mistni vyznam, neni pouZivana ve vétsi mite
pro tranzitni funkce. Jeji pritah zastavénym dzemim obce vytvaii mistni komunikaci funkéni
skupiny C ve smyslu CSN 73 6110. Re$ené tzemi ze severu teGuje silnice II/101, kterd
umoziuje dobré dopravni spojeni s Neratovicemi a Veltrusy a ze zdpadu silnice I1/522
(Chlumin — Odolena Voda). Dopravni napojeni obce ve sméru k hlavnim dopravnim tahtim se
realizuje bud’ ve sméru na Diinov a ddle po silnicich I1I/24217 a II/0081 k dalni¢ni
kfizovatce Exit 9 UZice na délnici D8 a s moznym pokradovéanim dile do Kralup nad Vltavou
nebo po dalnici obéma sméry. Nebo ve sméru vychodnim na Chlumin, tj. na kfiZovatku se
silnici II/522 a po ni az k silnici II/101 — aglomera¢ni okruh.

Nejblizsi pfipojeni k Zelezni¢ni dopravé je v zastdvce Netieba na Zelezni¢ni trati ¢. 110
Kralupy nad Vltavou - Neratovice prochdzejici ve vzdalenosti asi 3 kilometrt jiZzn€ od obce.
AC¢ tuzemi leZi zdanlivé mimo hlavni dopravni - silni¢ni tahy vyraznym rozvojovym
pfedpokladem je blizkost realizované dalnice D8. Oblast se na zdkladé stdle snadnéjSiho
spojenim na Prahu stdva aredlem s prirtstky poctu bydlicich obyvatel.
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Ostatni dopravni obory nejsou v feSeném Uzemi zastoupeny a ani do vyhledu nejsou
predpoklady pro jejich zapojeni do systému dopravni obsluhy tzemi. Uzemi spadd do
ochranného pdsma radiolokacénich prosttedkt vojenského letisté Kbely.

Silni¢ni doprava

Obec Ujezdec je dopravné dostupna pouze po silnici; obci prochdzi silnice III. téfdy I11/24218,
ktera propojuje silnici II/522 se silnici [11/24217 v Diinové.

Silnice III. tfidy je v pratahu obci dvoupruhovd, smérové nerozd€lend, bez chodniki.
V priutahu obci je nepfehlednd zatiCka a neptehlednd kiiZovatka u obecniho dfadu. Jde o
dopravni zavady, které vyzaduji feSeni pro zajiSténi bezpecnosti silni¢niho provozu, zejména
bezpecnosti chodcli. Dopravni vyznam piedmétné silnice neopodstatiiuje tvahy o jejim
prelozeni. Redlné je zklidnéni dopravy v centru obce a vybaveni této komunikace alespon
jednostrannym chodnikem vySkové oddélenym od vozovky. Zklidnéni by bylo vhodné
zabezpecit nejen dopravnim znalenim, ale i technickym feSenim, které by pisobilo i
prostiedky dopravni psychologie. Napt. osazenim dlouhych zvysSenych retardéri v kombinaci
s vyzna¢enymi pfechody pro chodce u obecniho ufadu a u zastivky autobust. Pfesnéjsi
vedeni silni¢ni trasy silnice III navrhuje tUzemni plan provéfit detailnéjsi projektovou
dokumentaci feSeni dotCené ¢4sti sidla.

Mistni obsluzné komunikace v obci maji charakter komunikaci zklidnénych, i kdyZ nejsou
takto vymezeny odpovidajicim dopravnim znacenim.

Névrh dopliuje stavajici zdkladni silnicni kostru siti mistnich komunikaci jako obsluZznych
k nové navrhovanym plochdm obytné zastavby:

1) ve funkéni skupiné C, v kategorii MO7/30(20)se segregovanymi oboustrannymi chodniky
Sitky nejméné 2x1,5m - Sitka uli¢niho prostoru nejméné 9,0m mezi hranicemi protilehlych
pozemkli nebo

2) sdopravné zklidnénymi obytnymi ulicemi v ndvrhové kategorii MZK 8/20 jako
komunikace pro smiSeny provoz funkcni skupiny D1 - obytné ulice — navrhované
v souladu s technickymi podminkami TP 103 pro jejich navrhovéni v Sifce uli¢niho
prostoru nejmén¢ 8,0m mezi hranicemi protilehlych pozemka.

Pro ptestavbu zemédélského aredlu je navrzena segregovany dopravni piistup ze severu —
ucelovd komunikace.

Nové navrZené trasy vSech piistupovych komunikaci a rozsifeni stavajicich tras jsou navrZzeny
jako vefejné prospesné stavby ( viz vykres €. 5)

Cyklistickd doprava, turistické trasy

Vlastnim feSenym uzemim neprochdzi turistickd ani cyklistickd trasa. Navrh uzemniho pléanu
vymezuje v severni a jizni ¢asti administrativniho tzemi vedeni tras regiondlnich cyklostezek
v parametrech umoZznujici obousmérny cyklisticky provoz. Tyto cyklostezky jsou vymezeny
jako vefejn¢ prospésné stavby. Pfedpokladem pro rozvoj cyklistické dopravy a to jak pro
cesty na krat$i vzdélenosti, tak pro odpocinkové rekreacni vyjizdky je vyuZiti i stavajicich
komunikaci (cela sit’ silnic III. t¥idy i fada G¢elovych komunikaci zemédé€lskych a lesnich pro

Vv,

vedeni cyklistické dopravy a péSich vychazkovych tras viz. Hlavni vykres €.2).
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Hromadnd doprava osob
Dochazkova vzdalenost v sidle k zastivkdm hromadné autobusové dopravy nepiekracuje 4
minuty (coZ odpovidd dochdzkové vzdélenosti - poloméru 350 m)

Zelezni¢ni doprava
ReSenym katastrdlnim tdzemim neprochdzi Zelezni¢ni trat. a ani nejsou predpoklady pro
zapojeni Zelezni¢ni dopravy do systému dopravni obsluhy tzemi.

Doprava v klidu:

Pro potieby parkovani u objektli vybavenosti v centru obce jsou k dispozici parkovaci plochy,
které ndavrh dzemniho planu stabilizuje ve vymezenych vefejnych prostranstvich Tato
parkovaci mista jsou v kratkych dochazkovych vzdalenostech od centra sidla a do mist s vetsi
frekvenci obsluhy (viz Hlavni vykres UPO Ujezdec &.2). Parkovdni a gardZovéani vozidel
rezidentl musi byt zajiSténo na vlastnim pozemku — u nové zdstavby vzdy min. jedno
gardzové a jedno parkovaci stani u kazdého rodinného domu. Parkovani navstévnikili je mozné
zajistit na vefejnych obsluZznych komunikacich v poctu cca 1 stdni na 4 aZ 5 rodinnych domi.

Plochy pro dopravni vybavenost

Nejblizsi ¢erpaci stanice pohonnych hmot je v v Kralupech n. Vltavou a ve Veltrusich.
Cerpaci stanice pohonnych hmot jsou nové realizovany s ohledem na dopravni vyznam
komunikaci jsou vyhovujici i pro dals$i obdobi.Servisni sluzby jsou k dispozici v nabidce také
v téchto sidlech.

Z hlediska rozsifeni dopravni vybavenosti Ujezdce se snovymi kapacitami dopravnich
zafizeni neuvazuje.

7.4 Technicka infrastruktura

(Viz vykres €.3)
7.4.1 Zasobovani vodou

Uzemni plan respektuje stivajici systém zdsobovani pitnou vodou dimenzovany na 150
obyvatel a rozviji funkéni systém zdsobovani vodou ndvrhem novych distribu¢nich tada.
Vodovodni sit’ obce je napojena piivadéem DN 100 uloZenym podél silnice 111/24218 ve
sméru od Chlumina. Vodovodni systém je primarn¢ zdsobovan z hlavniho fadu VKM DN 800
z jeho useku mezi ¢elnim vodojemem Hostin a vodojemem Dolany. Toto napojeni je vSak jiz
mimo feSené izemi.

Vodovodni distribu¢ni sit” obce je pfevdzné vétevnd, zokruhovani je mozZné pouze v centralni
Casti.

Vypodet spotieby pitné vody podle pfilohy €. 12 vyhl. ¢. 428/2001 Sb.:

Obyvatelstvo: 46 m*/osobu/rok 150 obyv. 6900 m>/rok
Zemédélstvi odhad: 900 m’/rok
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Sluzby odhad: 100 m*/rok

Roc¢ni spotieba vody celkem: 7900 m*/rok
Primérna denni spotfeba vody: 21,64 m>/den ;0,25 1/s
Maximalni denni spotfeba vody: 32,47 m*/den ; 0,38 I/s
Maximalni hodinova spotieba: 0,84 1/s

V navrhu z4dsobovani pitnou vodou jsou uvedeny nésledujici vodarenské stavby a opatient:
Jedna se o stavby, jejichz realizace je nutnd pro zdsobovéni vodou v rozvojovych lokalitidch
- vodovodni fady v nové uvazovanych ulicich - rozvojova lokalita Z1,22, 777,76, 7.12
Ostatni rozvojové lokality budou zdsobovény ze stavajicich vodovodnich fad.

Uzemni plan respektuje stdvajici vodni plochy a toky vifeSeném uzemi vcetné jejich
ochrannych resp. manipula¢nich pdsem. Do ochranného pasma vodnich toki nebudou

umistovany Zadné stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v tzemi.

Zabezpeceni vody pro hasebni ucely

Dimenze vodovodnich tadi postaéi pro piivod potiebného mnozstvi poZirni vody a
distribu¢ni fady umoZiuji osazeni pozarnich hydranti v maximdlni vzdalenosti 120 m.
Minimadlni profil vetejného fadu je DN 90 pro zajisténi potfebného priitoku pfi eventuelnim
hasebnim zédsahu.

Dalsi zdsoba vody pro poZarni ucely je v sou€asnosti zajiSténa ze stavajicich vodnich nadrzi
Obsah nadrzi odpovidd pozadavkim CSN 73 0873 pro viechny druhy objektil (poZadovéno
max. 72 m3). Nejvétsi vzdalenost zastavby rodinnych domt od této nidrze, stanovena ¢l. 4.2.
této CSN (tj. 600 m) nenf u stavajici ani navrzené zastavby piekroGena.

7.4.2 Odkanalizovani

Névrh tesi problematiku odvodnéni zdjmového tzemi, vetné likvidace a Cisténi odpadnich
vod. V obci je pro sidlo k odkanalizovani tizemi vypracovany Plan rozvoje vodovodi a
kanalizaci (PRVKUK) pro Stfedocesky kraj, ktery byl schvilen zastupitelstvem kraje
10.9.2004. Névrh tzemniho pldnu pfebird tuto koncepci, kdy v pldnu je uvedeno, Ze
s ohledem na velikost obce neni investi¢né a provozné vyhodné budovat €istirnu odpadnich
vod a kanalizac¢ni sit’. Je navrzeno odkanalizovdni decentralizovanym systémem.

Odvéadéni srazkovych vod

V feseném tzemi se nedochovala ptirozend hydrograficka sit’ a ptivodné se v izemi nachézela
rozsahld oblast mocall, tzv. ¢ernav v plochém tzemi, do nichZ se stékaly vody z okolnich
vy$in a velmi pomalu odtékaly potokem Cernivkou do Labe. Ta vznikla vysledkem
pfirozeného vyvoje §ir$i oblasti mezi obcemi Chlumin, Netieba, Uzice a Ujezdec
podminénym tektonickymi pohyby a Cinnosti fek v Sir§i soutokové oblasti Labe a Vltavy.
Postupnym umélym odvodnénim tohoto tizemi byly vytvoieny rozséhlé zemédélské plochy a
vody byly soustfedény do umélych otevienych odvodiovacich odpadii nebo do upraveného
toku Cerndvky.

Hlavni odvodiiovaci odpad lemuje jizni okraj zastavéného tzemi obce a nemd staly prutok.
Dalsi uméle upravend vodote¢ tzv. ,,rybni¢ni odpad® pfivadi vody od Diinova a v trase od
Diinovského rybnika m4 jiz staly pratok. V Ujezdci napdji mistni rybnik a pozZarni nadrz a je
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navrzeno vyuZiti tohoto toku v trase pod obci pro odpad vy¢isténych vod z obecni COV. Oba
tyto toky se vychodné od zastavéného tizemi obce spojuji a jizn€ od Chlumina usti do potoka
Cernavky, kterd je levostrannym piitokem Labe. Povodi obou vyse uvedenych melioraénich
odpadt je zahrnuto do hydrologického potadi 1.05.04.060. Dalsi odvodiovaci piikop odvadi
vody od byvalého zeméd¢€lského aredlu na severu zastavéného tizemi a usti vychodné od obce
do zminéného hlavniho melioracniho odpadu.

Pidy v zastavéném tdzemi jsou po odvodnéni stfedné propustné a umoZziuji zasakovani
povrchovych vod na pozemcich rodinnych domu, zejména v novéjsi zastavbé s vétSimi
zahradami. Povrchové vody soustfedéné na vétSich zpevnénych plochich a komunikacich se
soustied’uji povrchovym odtokem nebo pomoci mélkych rigoli do vySe uvedenych vodoteci.
Tento stav v obci nezptsobuje za piedpokladu pritbézné idrzby drobnych prvka povrchového
odvodnéni problémy a proto se neuvazuje s jinym feSenim povrchového odvodnéni ani pro
navrhové obdobi tizemniho planu.

Ptipojky novych vpusti budou vyistény pirevdazné do soucasnych stok. Pro odvadéni
destovych vod od navrZenych lokalit nové zastavby budou zejména stanoveny zdsady pro to,
aby pokud moZno dochazelo k zasakovani téchto vod pfimo v jednotlivych lokalitdch a tim
aby pokud mozno byl odtok téchto vod z pfislusné lokality minimalizovan. V jednotlivych
lokalitach budou uplatnény zejména nasledujici zdsady:

e destové vody ze stiech rodinnych domti budou odvadény na terén nemovitosti, kde se
budou zasakovat a nebudou vypoustény do ulice.
(napt. zdmkova dlazba misto asfaltu)

e soucasti komunikacniho prostoru budou zatravnéné pdsy, podporujici zasakovani
destovych vod

Pti dodrzeni vySe uvedenych zdsad je pocitdino s maximalnim moZnym vyuZitim stdvajiciho
systému v izemi. Navrhované feseni odkanalizovani obce je zakresleno ve vykresu Koncepce
technické infrastruktury obce Ujezdec €. 3.

7.4.3 Zasobovani elektrickou energii

Névrh dzemniho planu navazuje na stavajici koncepci zdsobovani tizemi obce elektrickou
energii. Pokryti ndrtstu zatiZeni v mensich lokalitich nové zdstavby se predpoklada z rezerv
vykonu, pifipadné zvySovanim vykonu stdvajicich trafostanic (v pfipad¢ nutnosti osazeni
vétsich transformétorti u stdvajicich trafostanic, event. jejich rekonstrukce). UP navrhuje
osadit stavajici trafostanice na plny vykon.

Na uzemi obce je navrZzena nova trafostanice a to ve vazb€ na rozvojové plochy. V lokalitach
nové zastavby je pocitano s kabelizaci sekundarni sit¢ NN.
Transformacni stanice néavrh:
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Ozn. nazev ¢islo Typ Transformdtor |poznamka
stanice kVA
Osazeny | Max.
1. TS 1 Ujezdec obec I |261679 |sloupovd |160 400 posileni
2. TS2 Ujezdec obec 250549 | ptihradovd | 250 400 posileni
3. TS3 T mobil zdéna ccal00 odbératels
ka
4, TS4n Ujezdec zdéna 630 nova
centrum

Vybudovani nové trafostanice je navrhovano v lokalité:

Obec centrum - TS4n novd transformacni stanice postavena pro predpoklddanou vystavbu
rodinnych domti. Nov4 trasa vedeni 22kV — kabel ze svodu stavajiciho vedeni v zdpadni ¢4sti
sidla — viz. lokalizace nové trafostanice v grafické ¢asti.

Na 160 navrhovanych obyvatel je pfedpokladany narast pii 5,5 kVA/RD o 220kV A Stavajici
kapacita trafostanic pln¢ nepokryvd pottebnou, kapacitu, kterou vSak 1ze navysit pfestrojenim
stavajicich trafostanic.N4vrh tizemniho pldnu vymezuje pro dal$i rozvoj nové umisténi pro
trafostanici 630 kVA. Stavajici napdjeci linky jsou dostacujici.

7.4.4 Zasobovani plynem

V obci se navrhuje plynofikace zemnim plynem o tlakové hladiné 300 kPa v souladu se
zpracovanym generelem. Ptfivodni STL tad bude uloZen podél komunikace II1/24218 ve
sméru od obce Diinov, kde bude jiZ mimo feSené uzemi umisténa regulacni stanice VTL/STL.

Rozvod v obci bude feSen jako vétevnd sit’ tvofend fady z plastového potrubi SDRI11 o
dimenzich DN 50 az 75 uloZenych v zemi v uli¢nich profilech. jednotlivé nemovitosti budou

vybaveny domovnimi regulatory zpravidla ve spojeni s plynomérem v pilitku oploceni.

Ptredpoklddand spotfeba zemniho plnu se pii ndvrhovém poctu cca 80 RD bude pohybovat
okolo 280000 m’/rok.

V navrhu plynofikace jsou uvedeny nésledujici stavby a opatieni:
stavby, jejichZ realizace je nutnd plynofikaci rozvojovych a piestavbovych lokalit

Jednd se o plynovody v nové uvazovanych ulicich tdzemi sidla Ujezdec
Ostatni rozvojové lokality budou zadsobovany ze stdvajicich plynovodnich tadu.

Jako koridor je do ndvrhu dzemniho planu zapracovan zdmér VTL plynovodni soustavy -
plynovod Veltrusy — Obfistvi.

7.4.5 Zasobovani teplem

V obci bude uplatnén pouze individudlni zptisob zdsobovani obyvatelstva teplem, domovni
kotelny a lokalni vytapéni.
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Reseni tizemniho planu piedpoklddd piechod zdrojti vyuZivajicich pevné palivo na elektfinu,
plyn ¢i piipadné jiné alternativni zdroje. Vytapéni objekti v rozvojovych plochdch vychézi z
moznosti vyuZiti nejblizsich zdroju tepelného zdroje nebo paliva.

7.4.6 Telekomunikace

Stupen telefonizace obce odpovida pomérim v sidlech srovnatelné velikosti.

Stavajici stav telefonni sité¢ je vyhovujici - stdvajici dimenze jsou odpovidajici pro pokryti
zajmu o telefony v obci.
Névrh

Mistni telefonni sit’ neni pifedmétem podrobného ndvrhu v rdmci Gzemniho planu. Napdjeci
body pro piipojeni ndvrhovych lokalit budou upfesnény v dalSich stupnich projektové
dokumentace.

Nové telekomunikacni rozvody jsou navrZzeny kabelové s pfipojenim vSech ucastnickych
jednotek kabelovym vedenim.

V kazdé rozvojové lokalit¢ budou vybudovany ucastnické rozvadéce, ze kterych budou
napojeny jednotlivé ucastnické stanice. Uvazuje se 100% telefonizace bytovych stanic a
200% telefonizace podnikatelskych aktivit. Mistni telekomunikacni sit’ je navrZena pouze
kabelovymi rozvody.

Ostatni trasy telekomunikacnich vedeni se neméni, dalkovy kabel se v tizemi nenachazi

Radiokomunikace:
ReSenym tdzemim prochazi radioreléové trasy a na izemi se nachdzeji zafizeni mobilnich
operatoru , které jsou ndvrhem UP stabilizovany.

7.4.7 Nakladani s odpady

V obci Ujezdec je vybudovany systém odpadového hospoddistvi, véetné separace
komundlnitho odpadu, ktery stanovuje systém shromazdovani, sbéru, piepravy, tfidéni,
vyuzivani a odstrailovani komundlnich odpada vznikajicich na tzemi obce a systém nakladani
se stavebnim odpadem. Soucasny systém naklddéni s odpady v obci odpovida platné pravni
uprave.

Realizaci urbanistického ndavrhu spojené s odpovidajicim ndrGstem poctu obyvatel lze
predpokladat zvysSeni ro¢ni produkce odpadu o 3,97 kg/osobu/tyden.

8 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, USES

8.1 Koncepce usporadani krajiny
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Zakladem koncepce usporddani krajiny je trvale udrzitelny rozvoj vyuziti izemnich oblasti
v souladu se zdjmy ochrany ptirody a socidlnéekonomickymi vztahy v nezastavéném tzemi a
rekreace z pohledu riznych moZnosti jeho vyuZziti.

Nezastavitelné izemi — krajinu navrhuje dzemni plan do 4 krajinnych ploch, odliSné mirou
produk¢niho vyuzivani dzemi.

1. Plocha ptirodni

2. Plochy smiSené nezastavéného tizemi
3. Plochy zemédé&lské

4. Plochy tézby nerosti

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném tuzemi jsou uzemnim pldnem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti (regulativy vyuZiti - viz kap. 6), které
jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvafeni krajiny.

V ndvrhu pievladaji plochy zemédé€lskeé .

Velka plocha zdpadni ¢asti feseného izemi je navrZena jako plocha téZby nerostii. Jednd se o
uzemi, které ac je v souCasnosti vyuzivdno jako produkcni zemédélské izemi, ma vymezeno
chranéné loziskové dzemi, dobyvaci prostor a vyhradni loZisko s tim, Ze se zde kdykoli mtiZe
rozsitit tézba Stérkopisku s podminkou rekultivace po ukonceni té€Zebni Cinnosti Viz. prislusny
regulativ - kapitola 6.

2) tzemi v ndvaznosti na zastavéné uzemi sidla a velkd ¢ast vychodni Casti izemi je navrZzeno
jako plocha smiSend nezastavéného uzemi s indexem Z — zemédélskd produkce. Jednd se o
uzemi, které nevykazuje jednoznacny charakter produkéniho tzemi, pfitom ma vzdy piirodni
funkci. V pfijatelném kompromisu, v mén¢ intenzivnim vyuZiti jsou mozné i dalsi funkce -
produkce zemédélska , rekreacni, které jsou dany indexem_konkrétni funkce.

Jsou to uzemi, které souCasné plni nckolik funkci, které jsou ve vzdjemné rovnocenném
postaveni. Zeméd¢lské produkéni vyuziti izemi nemd sniZovat nebo vyraznéji omezovat dalsi
vyznamné funkce daného tzemi (nenaruseny vyvoj pfirodnich ekosystému, rekreace, obytny
charakter zazemi sidel, ale i rekultivace z hlediska vodni eroze). Zde neni mozno realizovat
intenzivni formy hospodateni. Do téchto oblasti by bylo vhodné sméfovat dotace na vystavbu
cest, doprovodné zelené a revitalizaci vodoteci, realizaci kompozi¢nich prvka zelené
vytvatejici prechod sidla do krajiny, charakteristicky pro ceska venkovska sidla. Rozsah
zemédélské vyroby je v souladu s ostatnimi funkcemi v ploSe.

Veskeré pozemky navrzené jako prvek USES jsou zaGlenény do pfirodnich ploch. Plochy
piirodni zahrnuji také pozemky Natury, pokud je vymezena jako soucdst nezastavéného
uzemi .

Podil zelené v krajiné bude zvySen realizaci ndvrhu dzemniho systému ekologické stability
formou interak¢nich prvki, jako liniovd zeleii podél komunikaci a melioracnich kandla.
Rodové a druhova skladba této zelené¢ musi vychdzet z pivodnich rostlinnych spolecenstev.

Vyznamnym a potfebnym prvkem vodniho rezimu krajiny jsou stabilizované vodni plochy a

stabilizované oteviené umélé odvodiiovaci odpady a uméle vytvorené toky. Ty celkové
zvySuji retencni schopnost krajiny.
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Prostupnost krajiny

Névrhem UP jsou vymezeny nékteré vyznamnéjsi ucelové komunikace, které mohou slouZit
soucasn¢ jako rekreaCni trasy napt. Prazskd nebo upravend obnovend cesta na Diinov,
realizovand jako soucdst rekultivacnich uprav po ukonleni téZby v tzemi. Ostatni sit
komunikaci III. tfidy a ucelovych komunikaci je dzemnim pldnem stabilizovdna v ramci
vymezenych smiSenych ploch nezastavéného tuzemi.( viz Hlavni vykres ¢.2)

Rekreace
Rozvojové plochy chat nejsou izemnim planem navrhovany.
Rekreani potencidl izemi predstavuje:

1) ubytovani ve venkovské zastavbe,

2) vyuzivani krajiny s fadou turistickych atraktivit v okruhu 15 - 20 km (dpravy uzemi
vazané na krajinarsky park Veltrusy)

3) mozZnost lokalizace komer¢nich zafizeni pro ubytovani a soucasné umisténi
souvisejicich sluzeb,

4) vedeni regiondlnich cyklotras v severni a jizni C4sti feSeného uzemi, obnova ¢i navrh
ucelovych komunikaci s vyuzitim vychazkovych okruhii - rekreacnich péSich a
cyklistickych spojek s okolnimi sidly a rekrea¢nimi lokalitami mimo feSené uzemi
(napt. Diinovsky hdj, Zalezlice)

8.2 Koncepce USES

Cilem je:

e uchovani a zabezpeceni neruseného rozvoje piirozeného genofondu krajiny v rdmci jeho
pfirozeného prostorového rozmisténi, jako dlouhodobého ekostabilizujictho zdroje a
rezervy

e vytvoreni optimalniho prostorového zdkladu ekologicky stabiln€jSich ploch v krajiné
z hlediska zabezpeceni jejich maximdlniho kladného pusobeni na okolni méné stabilni
Casti.

Krajina feseného tzemi je relativn¢ stabilni s ploSn€ dosti rozsdhlou kostrou ekologické
stability. VétSinu ploch (cca polovinu uzemi obce) tvoii lesni porosty a rozptylena nelesni
zelenl. S ohledem na monokultury v téchto lesnich porostech a jejich stav je nepatrné celkova
stabilita izemi snizovana. Koeficient ekologické stability je 1,68.

Regionalni dzemni systém ekologické stability
ReSenym tizemim prochdzi regiondlni prvky USES, jehoZ trasa je prevzata z VUC Prazsky
region. Jedna se o regionalni biokoridor RBK - jizni hranice feSeného uzemi zaloZeny na
orné pudé (regiondlni biokoridor 46 Diinovsky hdj - U hréze II - Difnovsky h4j - Upor a
Kelské louky) e.c. 1130

Lokalni USES
V feSeném tzemi je vymezena sit’ prvkl lokdlni USES v ndvaznosti na regiondlni systém
USES vedeny feSenym tzemim.

V feseném tizemi jsou vymezeny tyto prvky:
o lokdlni USES
- lokdlni biocentra
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1) biocentrum 280 ,,V Cernavéch* na RBK, nefunké&ni nové navrzené na orné
pude, vymeéra 4ha

2) biocentrum 284 ,, Ijjezdec“ na lokalnim biokoridoru 163/164 ¢Casteéné
existujici, nedostate¢né funk¢ni, antropicky podminéné reprezentativni
plocha 2,5 ha

- lokalni biokoridory

1) severojizni vétev €.163 ,, K Ijjezdci“od LBC 280,V Cernavéch* k sidlu -
biocentru 284 ,, Ujezdec* v pokradovéni vychodné - vétev &.164 ,,Ujezdec —
U vrbek* v trase melioracniho kandlu biokoridor chybéjici, zcela nové
navrzeny vytvorit biokoridor Sitky 15-20m

2) v severni Casti feSeného uzemi vétev €. 149 smér vychod — zdpad, na
feSeném uzemi zcela chybéjici, nove navrZzeny dnes po orné pude
s vymezenou hranici vyhradniho loZiska Sterkopisku Hostin I, ndvrh je
vytvofeni biokoridoru §itky 15-20m v souladu s budouci rekultivaci prostoru.

(viz vykresova dokumentace vykres ¢.2,4 a Ol.)

Névrh tzemniho tyto prvky USES upiesiiuje do pozemkd a vede z velké Gdsti mimo
zastavéné plochy. Veskeré prvky USES jsou &dsti navrzené piirodni plochy. Cést lokélniho
biokoridoru vedena zastavénym tzemi sidla pfedpoklada ponechani v trase biokoridoru izemi
pfirodni plochy - lokality doprovodné zelené podél vodotece vytvérejici pozvolny prechod
sidla do krajiny.

Prevdzna vétSina prvka USES ve sprdvnim dzemi obce je nové navrZzena a s nékterymi se
pocita s jejich zaloZenim pii nasledné rekultivaci izemi po ukonceni tézebni Cinnosti. Prvky
urcené k zaloZeni jsou specifikovany v kap. 10.2. a 11.2 a vyznaCeny ve vykrese ¢.2,4 a Ol.

NATURA 2000
Natizenim vlady CR ¢.132/2005 Sb. byl stanoven ndrodni seznam evropsky vyznamnych
lokalit (EVL).

V ramci feSeného tizemi je vymezena Evropsky vyznamna lokalita — Sland louka u Ujezdce —
1.¢.CZ0210173 o rozloze 1,3211 ha kategorie - Pfirodni pamdatka. V rdmci navrhu dzemniho
planu byla jeji plocha upfesnéna do pozemkii. Plocha Natury zasahujici zastavéné tizemi sidla
je vymezena pouze jako soucast plochy veifejného prostranstvi mimo zastavéné pozemky a
v ndvaznosti na ni v extravildnu dzemi je Casti piirodni plochy postupné piechédzejici do
plochy biocentra LBC 284 Ujezdec. Navrzeny rozvoj tizemi neovliviiuje rozsah vymezeného
uzemi.

9 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi

Na zédklad¢ celkové koncepce nadvrhu izemniho planu je vymezeno i vyuZziti ploch a pozemka.
Navrhem uzemniho planu jsou jednotlivé pozemky rozdéleny do funkénich ploch — ploch
rozdilného zpisobu vyuziti s definovanymi pravidly zpusobu vyuziti. Ve vykresech jsou
vymezeny jednotlivé funkce formou regulace cinnosti na pozemcich tak, aby mohly
postihnout dosud nekonkretizované, ale predpoklddané rozvojové zaméry v izemi, které jsou
v souladu s dizemnim potencidlem uzemi, ochranou piirody, ZPF a PUPFL, nadmistnimi
z4jmy regionu a hlavné se zajmy obce.
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V regulativech jsou jednotlivé pozemky rozliSeny dle ¢innosti, které jsou na nich hlavni a
které jsou na daném pozemku piipustné Ci neptipustné. Kazda funkce pozemku je upfesnéna
popisem tzemi a pro tizemi jsou stanovena pravidla jeho uspotadani a zastavby.

Jednotlivé funkce jsou v grafické Casti rozliSeny barevné (u nékterych pozemkii i upfesnény
indexem) ve vykresech ¢.2 a O.1.

Zakladni ¢lenéni tzemi:

o Plochy v zastavéném tzemi a plochy zastavitelné (urbanizované, resp. s dalsi
moznosti zastavby Ci nezastavitelnd izemi);
o Plochy v nezastavéném tzemi (krajinné plochy) - pozemky, které nejsou urceny

k zastavéni
Clenéni je se zaméfenim na sidlo a blizké okolf, tak i na ostatni krajinu administrativniho
uzemi obce.
Pro potiebu rozhodovani o vyuziti ploch, o lokalizaci objektd, aredli a cinnosti na
jednotlivych pozemcich tak byla zajiSténa pozadovana kvalita prosttedi je nutné respektovat:
- regulativy pro plochu s rozdilnym zptisobem vyuziti definujici vyuZziti ploch a pozemki
v souladu s koncepci izemniho planu a soucasné
- uzemni limity
1) vyplyvajici zobecné zdvaznych predpist (hygienickych podminek,
technickych norem.....), které pfipadn¢ sledovany pozemek zasahuji
(viz Koordina¢ni vykres O 1.);
2) navrzené izemnim planem (viz Hlavni vykres ¢.2 a Koordina¢ni vykres O 1.);
Pro vSechna uzemi soucasné plati kromeé stanoveného funkéniho vyuziti daného regulativem 1
ostatni omezeni a vlastnosti vyplyvajici z limitt.

Casovy horizont stanovenych podminek je ¢lenén na
= STAV (STABILIZOVANE PLOCHY)

* NAVRH (PLOCHY ZMEN)

» UZEMNI REZERVY

Navrzené zéasady funkCni regulace - regulativ plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti jsou
¢lenény na:
1) Podminky pro vyuZiti plochy — a to:

= HLAVNI VYUZITI (pfevazujici dcel vyuziti) ;
= PRIPUSTNE VYUZITI;

= NEPRIPUSTNE VYUZITI;

2) Pravidla pro usporadani tizemi

* PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI (OBJEMOVE, PLOSNE, FUNKCNI APOD.).

Utelem téchto podminek je jasné a srozumitelné vyjadfeni obecné sdileného ndzoru na
pozadovany vzhled a kvalitu prostfedi a zdstavby v daném uzemi. Hlavnim cilem je
zachovani a ochrana kladné hodnocenych vlastnosti, definovanych v procesu zpracovani a
projednavéani uzemniho planu.

Ramcové zasady prostorového uspordddni a architektonického feSeni objektd pro kazdou
plochu jsou vymezeny vyskovou regulaci zastavby, intenzitou vyuziti pozemku.
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Koeficient zastavénosti plochy (KZP) - vyjadiuje rdmcovd pravidla prostorového
uspotfddani pro novou zdstavbu - je to ploSny podil nezastavitelnych a nezpevnénych ploch
z celkové plochy pozemku (stavebni parcely). Tyto nezastavitelné plochy budou vyuzity
vyhradné pro vegetacni pokryv (pfipadné vodni plochy musi byt pfirodniho charakteru). KZP
je soucasti prislusného regulativu a je specifikovan Cislem (popiipad¢ dvémi ¢isly, pfiCemz
niz8{ hodnotu je nutno chdpat jako minimum). V odiivodnénych ptipadech je moZzné dalsi
sniZzeni této hodnoty po individudlnim posouzeni pouze se souhlasem piislusSného orgénu
ochrany ZP. Hodnota koeficientu uvadi optimélni doporu¢eny podil nezpevnéné plochy

pozemku v rdmci ptislusné plochy.

Pocet nadzemnich podlazi piipadné vySkova hladina zastavby nad okolnim terénem
Plochy budou postupné zastavovény tak, aby nova zdstavba navazovala na zastavéné izemi a
nevznikaly nové proluky. Stdvajici vzrostld zelen v zastavitelné plose bude piednostné
respektovéna.

9.1 Prehled ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY - barva v legendg, popiipadé index
Bydleni (§4 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Plochy pro rodinné domky venkovské

Plochy pro rodinné domky mé&stské

Obc¢anské vybaveni (56 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)
Veftejnd infrastruktura
Komer¢ni zatizeni malé a stfedni

Télovychovnd a sportovni zafizeni
Verejna prostranstvi (§7 vyhl.c. 501/2006 Sb.)

SmiSené obytné tzemi (§8 vyhl.c. 501/2006 Sb.)

- Komeréni

Dopravni infrastruktura (§9 vyhl.c. 501/2006 Sb.)
- silnicni
= silnice I tfidy
= vybrané mistni komunikace
= dopravni plochy
= (celové komunikace

Technicka infrastruktura (§10 vyhl.. 501/2006 Sb.)

Vyroba a skladovani (§11 vyhl.&. 501/2006 Sb.)
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- zem&délskd vyroba

- skladovani

Zelen (plochy sidelni zelené doplnéni dle §3, odst.4 vyhl.&. 501/2006 Sb. — viz odtvodnéni, kap. O.c.1.2)
- soukromad a vyhrazena
- na vetejnych prostordch
- ochranni a izola¢ni
- doprovodna a rozptylena

NEZASTAVENE UZEMI - barva v legendé vykresu ¢.2 a Ol., jednopismenné kédy (s
indexem)

Plochy vodni a vodohospodarské (§13 vyhl.c. 501/2006 Sb.)

Plochy zemédélské (514 vyhl.c. 501/2006 Sb.)

Plochy p¥irodni (§16 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Plochy smiSené nezastavéného vizemi (§17 vyhl.c. 501/2006 Sb.)
L/ — zemédélska produkce

Plochy tézby nerostii (§18 vyhl.. 501/2006 Sb.)

9.2 Regulativy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

9.2.1 ZASTAVENE UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY

9.2.1.1 BYDLENI - plochy pro rodinné domky venkovské (§4 vyhl.¢. 501/2006
Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni ¢innosti dzemi je bydleni, v rodinnych domech s plochami pozemkd, které umoZziuji s
funkci uzitkovou - péstitelskou a chovatelskou ¢innost v rdmci samozésobitelskych potieb, s
funkci rekreacni, ptipadn€ okrasnou.

Pripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby

* bydleni v rodinnych domech (klasického venkovského typu - pavodni venkovské
usedlosti),

* bydleni v rodinnych domech v izolovanych

= stavby a zafizeni maloobchodu, vefejného stravovdni a dalSich Cinnosti slouZici
obsluze daného tzemi
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Nepfrip

odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznikl podnikatelské ¢innosti na vyhrazeném, pfip.
vlastnim pozemku;

zemedelska ¢innost nebo chovatelstvi ve vlastnich tcelovych stavbach (podnikatelska
¢innost nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a chrdnéné prostory
v souladu s pozadavky pfislusnych platnych pravnich pfedpisi a norem. bydleni v
rodinnych domech

oplocené zahrady u domii,

vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené€ s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci,

détska hiisté.

plochy vefejné zelené

ustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby
zeméd€lska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami;
autokempingy, tdbofiste

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostiedi prekracuji
limity uvedené v piislusnych predpisech nad ptipustnou miru

veskeré stavby a Cinnosti uvedené v podminkach ochrannych pasem la 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma letisté Kbely- radioloka¢ni prostfedky.

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovéani a velkoobchod, rozsahld obchodni zafizeni narocnd na
dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb

Pravidla pro usporadani tizemi (podminky prostorového uspoiadani, objemové, plosné,

funkén

i apod.).

piipustnd zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,

vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZzi zejména obyvatelim dané lokality

u obsluznych zatizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu tucelu
uréeném pozemku,

Architektonicky tvar a vyraz staveb na které se bude vydavat stavebni povoleni musi
byt v souladu s regulaci urbanisticky hodnotného tzemi — je-li takto vymezeno na
parcele jako navrzeny limit UP

Podminky prostorového usporadani

Individudlni rodinné domy klasického venkovského typu o 1 nadzemnim podlazi s
vyuzitelnym podkrovim a piipadné s hospodafskym zdzemim. Objemové a architektonické
ztvarnéni objekt bude feSeno s ohledem na kontext okolni zdstavby. U novostaveb je
podminkou gardZ v objektu nebo na vlastnim pozemku.
Koeficient miry vyuziti dzemi KZP = 0,4 (koeficient zastavéni plochy). Vyskova
hladina zastavby se stanovuje 18m nad okolnim terénem. Obdélnikovy puadorys.
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9.2.1.2 BYDLENI - plochy pro rodinné domky méstské (§4 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) \

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni ¢innosti dzemi je bydleni, v rodinnych domech s plochami pozemkd, které umoZziuji s
funkci uzitkovou - péstitelskou a chovatelskou ¢innost v rdmci samozasobitelskych potieb, s
funkci rekreacni, ptipadn€ okrasnou.

Pripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby
* bydleni v rodinnych domech ( fadova zastavba),

= stavby a zafizeni maloobchodu, vefejného stravovdni a dalSich Cinnosti slouZici
obsluze daného tzemi

» odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznikli podnikatelské ¢innosti na vyhrazeném, piip.
vlastnim pozemku;

= oplocené zahrady u domd,
= détska hriste.
= plochy vefejné zelené
Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
= zeméd¢lska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami;
» autokempingy, tdbofisté

= veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostiedi prekracuji
limity uvedené v piislusnych predpisech nad piipustnou miru

= veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovéani a velkoobchod, rozsahld obchodni zafizeni narocnd na
dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb

= veSkeré stavby a Cinnosti uvedené v podminkach ochrannych pasem la 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma letisté Kbely- radioloka¢ni prostfedky.

Pravidla pro usporadani tizemi (podminky prostorového uspoiadani, objemové, plosné,

funk¢ni apod.).

» pripustnd zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,

= vyrobni sluzby, pokud nesniZzuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZzi zejména obyvatelim dané lokality

= u obsluZnych zafizeni je nutné fesit parkovéani vozidel na vlastnim nebo k tomu tucelu
uréeném pozemku,

= Architektonicky tvar a vyraz staveb na které se bude vydavat stavebni povoleni musi
byt v souladu s regulaci urbanisticky hodnotného tzemi — je-li takto vymezeno na
parcele jako navrzeny limit UP

Podminky prostorového uspotddani

Individudlni rodinné domy klasického venkovského typu o 1 nadzemnim podlazi s
vyuzitelnym podkrovim a piipadné s hospodafskym zdzemim. Objemové a architektonické
ztvarnéni objekt bude feSeno s ohledem na kontext okolni zdstavby. U novostaveb je
podminkou gardZ v objektu nebo na vlastnim pozemku.
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Koeficient miry vyuziti dzemi KZP = 0,4 (koeficient zastavéni plochy). Vyskova
hladina zastavby se stanovuje 18m nad okolnim terénem. Obdélnikovy pudorys.

U izolovanych stabilizovanych odlou¢enych polohach sidla bude KZ urcovan pro
jednotlivé lokality individualné.

9.2.1.3 OBCANSKE VYBAVENI — vefejna infrastruktura (§6 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) |

Hlavni vyuziti tzemi

Plochy se stabilizovanym funkénim vyuzitim - obCanské vybaveni, zabezpecujici zdkladni
potieby obyvatel obce a navstévnikli. Podnikatelské ¢innosti a obCanské vybaveni je urcené
obsluze a potiebdm obyvatel sidla (Skolstvi, sluzby, sprdvu a fizeni, zdravotnictvi, obchod,
vetejné stravovani, kulturni zafizeni apod.), v€etné moznosti do¢asného ubytovani.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

administrativa

podnikatelska €innost (sluzby vyrobniho charakteru) s vlastnimi tc¢elovymi stavbami a
prostory, nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory dle
ptislusnych zdkontli a norem a ani tzemi za hranici PHO (pdsma hygienické ochrany),
je-li vymezena;

odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory;
stavby pro ¢innost cirkvi a vzdélavani

trvalé bydleni sprdvce nebo majitele ucelovych staveb,

docasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely apod.)

vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené€ s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci, orientaci a informace,

détska hiiste, sportovisté a relaxacni zafizend,
parkovisté pro pottebu OV,

nezbytna technicka vybavenost.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

bydleni v bytovych domech
samozdasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost;

samozasobitelskd péstitelskd nebo chovatelskd cinnost ve vlastnich ucelovych
stavbach;

zeméd€lska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s ticelovymi stavbami,
individudlni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich.

-podnikatelskd ¢innost (sluzby vyrobniho charakteru) s vlastnimi ticelovymi stavbami
a prostory, nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory
dle pfislusSnych zdkond a norem a ani Gzemi za hranici PHO (pdsma hygienické
ochrany), je-li vymezena;

veskeré stavby a cinnosti uvedené v podminkdch ochrannych pasem la 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma letist¢ Kbely- radiolokac¢ni prostiedky.
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Pravidla pro usporadani izemi (podminky prostorového uspoiadani, objemové,plosné,

funk¢ni apod.).
Upravy stdvajicich objekti nesmi ménit jejich charakter a objem.

» u obsluZnych zafizeni je nutné fesit parkovéani vozidel na vlastnim nebo k tomu tcelu

urc¢eném pozemku.

Podminky prostorového uspotddani

Koeficient miry vyuziti izemi KZP = 0,4 (koeficient zastavéni plochy). Vyskova hladina
zastavby se stanovuje 18m nad okolnim terénem. Obdélnikovy ptdorys. Objekty musi svym
méfitkem, formou zastfeSeni, vySkou fimsy a hiebene odpovidat kontextu a charakteru okolni
zéastavby. Vybaveni parteru: mobilidf pro relaxaci, détska hfisté, sportovisté (vefejna
nekrytd)..

9.2.1.4 OBCANSKE VYBAVENI — komeréni zafizeni mala a stredni
(§6 vyhl.€. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti tzemi
= Plochy se stabilizovanym funkénim vyuzitim - obcanské vybaveni komercnd,
zabezpecujici zdkladni potieby obyvatel obce a navstévnikil. Podnikatelské ¢innosti a
zatizeni lokélntho vyznamu urcené obsluze a potiebdm obyvatel sidla.

Pripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby

* maloobchodni a stravovaci zafizeni

* drobné lokdlni sluzby obyvateltim,

= zdravotni zafizeni (ordinace),

= ateliéry malitské, keramické, projekéni
» administrativa

= drobnd podnikatelskd ¢innost (drobné sluzby malovyrobniho a obchodniho charakteru)
s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory, nesmi negativn¢ ovliviiovat sousedni
obytné budovy a chrdnéné prostory dle piisluSnych zdkonii a norem a ani izemi za
hranici PHO (pasma hygienické ochrany), je-li vymezena;

* odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vetejné prostory;
= trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb,
= docasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely apod.)

= vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci, orientaci a informace,

= détskd hiisté, sportovisté a relaxacni zafizeni,
= parkovisté pro potiebu OV,
» nezbytnd technickd vybavenost.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

35



* bydleni v bytovych domech

= samozasobitelskd péstitelskd nebo chovatelska Cinnost;
®  rozsdhld obchodni zafizeni ndro€nd na dopravni obsluhu,

= samozasobitelskd péstitelskd nebo chovatelskd cCinnost ve vlastnich ucelovych
stavbach,

= zeméd¢lska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s icelovymi stavbami,
* individudlni rekreace v rekreacnich chatich, chalupach, domcich,
= veskeré stavby a Cinnosti uvedené v podminkach ochrannych pasem la 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma letisté Kbely- radiolokac¢ni prostfedky.
Pravidla pro usporadani izemi (podminky prostorového uspoiadani, objemové,plosné,
funk¢ni apod.).

Upravy stavajicich objektd nesmi ménit jejich charakter a objem.

= u obsluZnych zatizeni je nutné fesit parkovéani vozidel na vlastnim nebo k tomu tcelu

urceném pozemku.

Podminky prostorového uspotfddani
Koeficient miry vyuziti tzemi KZP = 0,4 (koeficient zastavéni plochy). Vyskova hladina
zastavby se stanovuje 18m nad okolnim terénem. Obdélnikovy ptdorys. Objekty musi svym

meéfitkem, formou zastfeSeni, vySkou fimsy a hiebene odpovidat kontextu a charakteru okolni
zéstavby.

9.2.1.5 OBCANSKE VYBAVENI - sportovni a rekreaéni plochy (§6 vyhl.g.
501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi
Uzemi tvofi plochy pro rekreaci, sport a traveni volného Casu.
Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

» odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku;

» podnikatelskd Cinnost, souvisejici nebo slucitelnd se sportovni ¢innosti a rekreaci, s
vlastnimi dcelovymi stavbami a prostory (nesmi negativné ovliviiovat sousedni stavby
pro bydleni a chranéné prostory v souladu s poZadavky piisluSnych platnych pravnich
predpist a norem );

= nezbytnd technickd vybaveni slouZici provozu sportovni Cinnosti a vlastnich
ucelovych staveb souvisejici se sportovni ¢innosti

= plochy pro sport;

= plochy vefejné a doprovodné zelené

= trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb.
Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

= bydleni v bytovych domech a rodinnych domech

» individudlni rekreace v rekreacnich chatich, chalupach, domcich,
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zemedelska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s i¢elovymi stavbami;
vyrobni, primyslovd a skladovaci ¢innost s i¢elovymi stavbami;
samozdasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost,

veskeré stavby a Cinnosti uvedené v podminkach ochrannych pasem 1 a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma letisté Kbely- radiolokac¢ni prostfedky.

Pravidla pro usporadani tizemi (podminky prostorového uspoiadani, objemové, plosné,

funk¢ni apod.).

V piipad€ vystavby novych objektli budou stanoveny dle konkrétnitho zaméru. V dzemi je
nutné ziidit zatravnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni (zeleni ochrannd a parkovée
upravend).

Objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem, a zejména celkovym objemem

Vs

zastavby respektovat méfitko a kontext okolni zastavby.
KZ =0,50/0,70;

19.2.1.6 VEREJNA PROSTRANSTVI (§7 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti tzemi

Plochy vetejnych prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
a obcanského vybaveni, slucitelné s ucelem vetejnych prostranstvi a zabezpecujici zdkladni
potieby obyvatel obce a navstévnika.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

podnikatelské cCinnosti uréené obsluze a potfebdm obyvatel sidla posilujici
reprezentacni funkci sidla, zdtraznujici spoleCensky vyznam obce a umoZilujici jeho
lepsi vyuZivani vefejnosti.

zafizeni pro reklamu a informaci

parterové prvky pro relaxaci, plastiky a prvky zahradni architektury,
vodnich plochy (kasSny, na vesnickych navsich rybniky, pozarni nadrze),

odstavovani vozidel na vefejném prostoru v mistech tomu urcenych;
nezbytné liniové technické vybaveni — inZenyrské sit¢.

vybrané ucelové komunikace - vefejné komunikace s upravenym reZimem dle
konkrétniho ucelu (zpravidla urcené pro zemédélskou nebo lesni vyrobu, pési nebo
cyklisticky provoz. Slouzici i pro spojeni jednotlivych vlastniki se svymi
nemovitostmi.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

stavby trvalého charakteru,
samozdasobitelskd péstitelska nebo chovatelskd ¢innost;

samozdsobitelskd péstitelskd nebo chovatelska c¢innost ve vlastnich tucelovych
stavbach;

zemed€lska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami,
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» individudlni rekreace v rekreacnich chatich, chalupach, domcich.

» Cinnosti, zpusobujici poSkozeni dpravy parteru nebo jsou v rozporu se stabilizaci
piirodni sloZky a nesouviseji s vymezenym piipustnym vyuZzitim,

= veSkeré stavby a Cinnosti uvedené v podminkach ochrannych pasem la 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma letisté Kbely- radiolokac¢ni prostfedky,

» v plochiach EVL zasahujicich do vefejného prostranstvi ¢innosti v rozporu s ochranou
pfedmétu ochrany stanoveném natfizeni vlady ¢.135/2005Sb., kterym se stanovi
narodni seznam evropsky vyznamnych lokalit v platném znéni a podle §45b, zdkona
¢.114/1992 Sb.,o ochrané ptirody a krajiny,ve znéni pozdé&jSich predpisi.

Pravidla pro usporadani tizemi (podminky prostorového uspoiadani, objemové,funkéni
apod.).
Upravy stdvajicich objekti nesmi ménit jejich charakter a objem.

= bezbariérové uspotradani povrchi, s feSenym odvodnénim

* vybaveni prostoru péSimi trasami a drobnou parterovou architekturou

= plochy jsou doplnény stromovou a kefovou odborn¢€ udrZzovanou zelent,

= inZenyrské sit¢ mohou byt vedeny pies tyto plochy jen v piipadé, Ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se musi podfizovat zachovani stavajicich porostt.

Vybrané ucelové komunikace - vefejné komunikace jsou bez omezeni vefejné pristupné
Musi vyhovovat narokiim tucelovych vozidel, pro které je urCena - minimdlni Site 3 m
(s vyhybnami)

Podminkou je zpevnéné podlozi, vyhovujici zatiZeni tUcelovou dopravou, vyspadovéni a
odvodnéni, doporucuje se jednostranny pas doprovodné zelen¢ — min.Sife 1 m pozemku.

9.2.1.7 SMISENE OBYTNE UZEMIi - komeréni (§8 vyhl.&. 501/2006 sb.) |

Hlavni vyuziti izemi:

Uzemi je uréeno pro bydleni, dotasné ubytovéni, podnikatelskou &innost poskytujici sluzby
obyvatelstvu a ob¢anské vybaventi;

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

» odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku;

* bydleni v rodinnych domech (charakteristika viz plochy pro rodinné domky
venkovské )

* odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vetejné prostory;

= docasné ubytovani ( penziony, ubytovny, zotavovny apod.)

* podnikatelskd Cinnost s vlastnimi tcelovymi stavbami a prostory (nesmi negativné
ovlivitovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu s pozadavky
ptislusnych platnych pravnich piedpist a norem.);

= trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb,

* obsluznd funkce, zafizeni nevyrobnich sluZeb v ptivodnich hospodéiskych stavbach,
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» maloobchodni a stravovaci sluzby,

= administrativa,

= plochy okrasné a rekreacni zelen¢ ,

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

* Primyslovd vyroba hromadného, tovarniho a velkosériového charakteru a
velkokapacitni skladové aredly,

= tézba nerostnych surovin.

»= vSechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky
narus$uji nad pfipustnou miru piimo ¢i druhotné¢ pozemky slouzici bydleni nebo
obcCanské vybavenosti.

» dopravni termindly a centra dopravnich sluZeb, parkovani ndkladnich automobill a
tézké dopravni techniky,

= samozasobitelskd péstitelskd nebo chovatelskd cCinnost ve vlastnich ucelovych
stavbach;

= zemé&d¢lskd a lesni vyrobni ¢innost s i¢elovymi stavbami;
» vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s ti¢elovymi stavbami;
= jndividudlni rekreace v rekrea¢nich chatach, zahradnich domcich,

= veSkeré stavby a Cinnosti uvedené v podminkach ochrannych pasem la 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma letisté Kbely- radioloka¢ni prostfedky.

Pravidla pro usporadani tizemi (podminky prostorového uspoiadani, objemové,funkéni
apod.). ;

U obsluznych zafizeni je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu
urceném pozemku.

V piipadé¢ lokalizace zafizeni vyrobnich (i nevyrobnich) sluzeb je tieba posoudit vliv ¢innosti
na sousedni pozemky slouZici bydleni a oblanské vybavenosti. Cinnosti provozované
v ptivodnich hospodéiskych provozech v zastavéném tzemi (v kontaktu s obytnou zastavbou)
musi byt provéfeny z hlediska vlivu na okolni prosttedi (hluk, prach exhalace, organoleptické
pachy, ...) jak z hlediska vlastni technologie provozu, tak i z hlediska vlivu dopravy (jako
zdroj a cil dopravniho toku).

Podminky prostorového usporadani

Vyskovd hladina zastavby se stanovuje 18m nad okolnim terénem. Obdélnikovy ptidorys
Nepiipustnd je ndstavba dalSich podlazi domd.

Objekty musi svym meéfitkem, formou zastfeSeni, vySkou fimsy a hiebene odpovidat
kontextu a charakteru okolni zastavby. Vybaveni parteru: mobiliaf pro relaxaci, détska hfiste,
sportovisté (vefejnd nekrytd)..

KZP =0,50/0,70;
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[9.21.8 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni (§9 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) |

KOMUNIKACE II. TRIDY - (dle piislu$nych platnych pravnich piedpisti a norem - silnice
[Ltiidy)

KOMUNIKACE III. TRIDY - (dle piislusnych platnych pravnich pfedpisti a norem - silnice
MLtiidy)

MISTNI KOMUNIKACE II. TRIDY - (dle piisluinych platnych pravnich predpisti a norem —
mistni komunikace III.tfidy)

DOPRAVNI PLOCHY S INDEXEM KONKRETNI FUNKCE

Hlavni vyuziti tzemi
Hlavni Cinnosti dzemi je dopravni vybaveni dle v platnych CSN v souladu s pozadavky
piislusnych platnych pravnich piedpist viz index v grafické ¢ésti.

* trasy systému nadmistni silni¢ni dopravy,

» zdkladni systém patefovych komunikact,

* nddrazi, stanice a zastdvky hromadné dopravy,
= velkoplo$na parkovisté, hromadné garaze,

= Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Piipustné vyuziti dzemi, ¢innosti a stavby;
= odstavovani vozidel;
= podnikatelskd ¢innost souvisejici s provozem zatizeni; bez ucelovych staveb
= vefejnd, doprovodna zeleni
* mistni komunikace
» sklady a dilny pro servisni ¢innost spojend s dopravni vybavenosti,

= stravovaci a ubytovaci zafizeni pro obclerstveni a kritkodobé ubytovani spojené s
provozem hromadné dopravy osob.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby;
Jind neZ hlavni ¢innost dzemi ¢i ¢innost vyznacend indexem je nepiipustna.

* liniové dopravni stavby musi byt citlivé zaClenény do krajiny s pouZitim doprovodné
zelené,

» feSeni parkovist a gardzi musi vychdzet z kontextu mista,

= parkovisté je tfeba feSit a uplatnénim stiedni a vysoké zeleng,

= veSkeré stavby a Cinnosti uvedené v podminkach ochrannych pasem 1 a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma letisté Kbely- radioloka¢ni prostfedky.
Pravidla pro usporadani izemi (podminky prostorového usporadani, objemové,funkéni
apod.).

Podminky prostorového usporadani
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Vs

Objekty musi architektonickym feSenim a celkovym objemem zdstavby respektovat métitko a
kontext okoli. Investor, resp. vlastnik zafizeni je povinen zajistit pfimétené ozelenéni ploch.

KZ =0,25/0,45; - alternativné se stanovuje limit min. 1 strom na kazdé 3 parkovaci mista;

UCELOVE KOMUNIKACE - (dle piisluinych platnych pravnich predpisti a norem )
Hlavni vyuziti:

Slouzi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potieby vlastniki, je urcena pro zemédé€lskou
nebo lesni vyrobu, pé$i nebo cyklisticky provoz. Komunikace jsou vefejné piistupné bez
omezeni.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby;
Ukladani inzenyrskych siti.

Doprovodna zelen.

Pravidla pro prostorové usporadani

Musi vyhovovat ndrokiim tcelovych vozidel, pro které je urcena, minimdlni $ife vozovky 3,5
m.

Minimélni pozemek pro vystavbu nebo rekonstrukci komunikace Sitky 6.5m.

Podminkou je zpevnéné podlozi, vyhovujici zatiZeni tUcelovou dopravou, vyspadovéni a
odvodnéni do otevieného zatrubnéného ptikopu.

Podél nové budované komunikace musi byt vybudovdn minimdln¢ jednostranny pdés
doprovodné zelen€, do kterého nelze ukladat inZenyrské sité - Site pozemku pro doprovodnou
zelen 1 m.

CYKLOTRASY - (dle prislusnych platnych prdvnich predpisit a norem )
Hlavni vyuziti:

Slouzi k rekreaénimu cyklistickému provozu. Komunikace jsou vefejné piistupné bez
omezeni.

Pripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby;

Ukléadani inZenyrskych siti.

Doprovodna zelen.

Pravidla pro prostorové usporadani

Musi vyhovovat narokiim cyklotras, pro které je ur¢ena, minimdlni Site vozovky 3 m.
Minimélni pozemek pro vystavbu Sitky 3,5 m pro obou smérny provoz.

Podminkou je zpevnéné podlozi, vyhovujici cyklotrase, vyspadovani a odvodnéni .

Podél nové budované cyklotrasy musi byt vybudovdn minimdln¢ jednostranny pas
doprovodné zelené&, do kterého nelze ukladat inzenyrské sité - Sife pozemku pro doprovodnou
zelen 1 m.
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9.2.1.9 TECHNICKA INFRASTRUKTURA (§10 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti izemi:

Hlavni ¢innosti uzemi je technické vybaveni s konkrétni funkci:

= (istirna odpadnich vod ................. - index viz legenda;
®  trafostanice........ccceevveeerieeenneens .. - index viz legenda
» zakladnova stanice GSM............ - index viz legenda

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
= stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s konkrétni funkci
= odstavovéni vozidel na vlastnim pozemku;

» podnikatelskd cinnost zabezpeCujici provoz a navazujici svym charakterem na
konkrétni technické vybaveni.
=  konkrétni technické vybaveni nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a
chranéné prostory v souladu s pozadavky piisluSnych platnych pravnich piedpist a
norem, za hranicemi PHO a jinych vymezenych ochrannych pasem,
Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Jind neZ hlavni ¢innost Gzemi, vyznacend indexem, je nepiipustna.

Pravidla pro usporadani vizemi (podminky prostorového uspoi-adani, objemové, funkéni

apod.).

Objekty musi architektonickym feSenim a celkovym objemem zdstavby respektovat métitko a

kontext okoli. Investor, resp. vlastnik zafizeni je povinen zajistit pfimétené ozelenéni ploch.

9.2.1.10 VYROBA A SKLADOVANI — zemédélska vyroba (§11 vyhl.¢. 501/2006
sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni ¢innosti izemi zem¢dé€lska vyroba se soustiedénim zemédélskych ucelovych staveb.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
= odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

* podnikatelskd C¢innost s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory, nesmi negativné
ovlivitovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory dle piislusnych zdkont a
norem a ani uzemi za hranici PHO (pdsma hygienické ochrany), je-li vymezena, nebo
za stanovenou limitni hranici dosahu vlivu primyslové a zemédélské vyroby, kterd je
déna hranici pozemku;

= zeméd¢lskd a lesni vyrobni cinnost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami; nesmi
negativn€ ovlivilovat sousedni obytné budovy a chrdnéné prostory v souladu
s pozadavky pfisluSnych platnych pravnich pfedpisti a norem ani izemi za hranici
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PHO (pasma hygienické ochrany) je -li stanovena nebo za stanovenou limitni hranici
dosahu vlivu primyslové a zemédé€lské vyroby, kterd je ddna hranici pozemku;

= trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb,

= vybéhy pro dobytek.

= ubytovny pro sezénni pracovniky,

= zpracovatelska vyroba, zpracovani produkce, maloobchod,

" VyvOjova pracoviste,

= Jokalni administrativa a stravovaci zafizeni,

» Jokdlni parkovisté a dopravni zatizeni vCetn¢ Cerpacich stanic PHM,
= technické vybaveni,

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
* bydleni v rodinnych domech
* bydleni v bytovych domech

* individudlni rekreace v rekreacnich chatich, chalupach, domcich;
= zafizeni obCanské vybavenosti (s vyjimkou sluzeb uvedenych v pfipustném vyuZiti),

= -docasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely apod.)
= sportovni a télovychovna zafizend,

= veSkeré stavby a Cinnosti uvedené v podminkach ochrannych pasem 1 a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma letisté Kbely- radioloka¢ni prostfedky.

Pravidla pro usporadani vizemi (podminky prostorového uspoi-adani, objemové, funkéni

apod.).

Objekty musi svym méfitkem, formou zastfeSeni, vySkou fimsy a hiebene odpovidat kontextu
a charakteru okolni zastavby.

Veskeré Cinnosti nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru a musi respektovat
vyhldSend ochrannd a bezpe¢nostni pasma,

Soucésti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zistavby a volné krajiny musi byt
izola¢ni zelen.

Nové objekty je tfeba situovat s ohledem na hygienickou ochranu obytnych a vefejnych
budov na sousednich pozemcich (pfipadné stanovit pdsma hygienické ochrany),

KZP =0,35/0,55;

Podminkou je segregovand dopravni obsluha izemi mimo zastavéné tzemi sidla.

9.2.1.11 VYROBA A SKLADOVANI - skladovani (§11 vyhl.&.
501/2006 sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi
Hlavni ¢innosti uzemi je skladovaci ¢innost se soustfedénim ticelovych staveb
Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

= odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

* podnikatelskd ¢innost s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory, nesmi negativné
ovlivitovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory dle piislusnych zdkont a
norem a ani uzemi za hranici PHO (pdsma hygienické ochrany), je-li vymezena, nebo
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za stanovenou limitni hranici dosahu vlivu primyslové a zemédélské vyroby, kterd je
déna hranici pozemku;

= zeméd¢lskd a lesni vyrobni cinnost (prvovyroba)pouze s vyuZitim stdvajicich
ucelovych staveb; nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a chranéné
prostory v souladu s pozadavky pfisluSnych platnych pravnich piedpist a norem ani
uzemi za hranici PHO (pasma hygienické ochrany) je -li stanovena nebo za
stanovenou limitni hranici dosahu vlivu primyslové a zeméd¢lské vyroby, kterd je
déna hranici pozemku;

= trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb,

= ubytovny pro sezénni pracovniky,

* ]okédlni administrativa

» lokdlni parkovisté a dopravni zatizeni vCetné Cerpacich stanic PHM,
= technické vybaveni,

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
* bydleni v rodinnych domech
* bydleni v bytovych domech

» individudlni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;
= zafizeni obCanské vybavenosti (s vyjimkou sluzeb uvedenych v ptipustném vyuZiti),

= docasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely apod.)
= sportovni a télovychovna zafizent,

= veSkeré stavby a Cinnosti uvedené v podminkdch ochrannych pasem 1 a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma letisté Kbely- radiolokac¢ni prostiedky.

Pravidla pro usporadani vizemi (podminky prostorového uspoiadani, objemové, funkéni

apod.).

Nové stavebni objekty pro skladovéni jsou nepiipustné. Uzemi je stabilizovano v&etné hustoty
zastavby.

Veskeré Cinnosti nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru a musi respektovat
vyhldSend ochrannd a bezpe¢nostni pasma.

Soucésti ploch, zejména v sousedstvi obytné zdstavby a volné krajiny musi byt izolacni zelen.
Podminkou je segregovand dopravni obsluha izemi mimo zastavéné tzemi sidla.

9.2.1.12 ZELEN - soukroma a vyhrazena (plochy sidelni zelené - doplnéni
dle §3, odst.4 vyhl.€. 501/2006 sb. — viz odavodnéni kap. 0.3)

Hlavni vyuziti Gzemi

Uzemi slouzi rekreaci, péstitelské a chovatelské Cinnosti. Tyto trvale nezastavitelné pozemky
tvofi nedilnou soucdst zastavénych tizemi obce.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

= odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

= samozasobitelskd péstitelskd Cinnost nebo chovatelstvi, s drobnymi ucelovymi
stavbami; nesmi negativné€ ovliviiovat sousedni obytné budovy;
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plochy pro sport;

po individudlnim posouzeni je mozné v sadech a zahradidch umisténi nepodsklepené
kllny na naradi, pfistfeSek na auto o zastavéné plose do 9m2 - mimo ploch v dzemi

USES
vybaveni zahrady mobilidfem pro relaxaci,

nezbytné liniové technické vybaveni — inZenyrské sité

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

bydleni v bytovych domech

individudlni rekreace v rekreaCnich chatdch, chalupach, domcich;

podnikatelska Cinnost s vlastnimi tcelovymi stavbami a prostory;

zeméd€lska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s ic¢elovymi stavbami;

vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s i¢elovymi stavbami;

docasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely apod.)

tézba nerostnych surovin

veskeré Cinnosti v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouvisejici s vymezenym
piipustnym vyuZitim,

veskeré stavby a Cinnosti uvedené v podminkach ochrannych pdsem 1 a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma leti§té Kbely - radiolokaéni prostiedky.

Pravidla pro uspofdddni tzemi (podminky prostorového uspotfddani, objemové,funkéni

apod.).

9.2.1.13 ZELEN - na vefejnych prostranstvich (doplnéni dle §3,

odst.4 vyhl.€. 501/2006 sb. — viz odivodnéni kap. 0.3)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni cinnosti tzemi je kaZzdodenni rekreace ve vefejném prostoru, utvidreném zeleni
zahrnuté do kostry systému sidelni zelené¢ s nezbytnou udrzbou, zpravidla na obecnich
pozemcich.

Pripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby

plochy pro sport;

pasivni i aktivni rekreacni pobyt;

trvalé bydleni spravce ve stavajicich objektech,
nezbytna odbornd udrzba zelen€.

pesi cesty
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= cyklistické cesty
Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
* bydleni
* individudlni rekreace v rekreaCnich chatich,chalupach a domcich
= podnikatelskd ¢innost s vlastnimi tic¢elovymi stavbami a prostory;
* vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost;
= prijezdna silni¢ni doprava
= ukladani technickych siti

= v plochich EVL - Natury PP zasahujici do vetfejného prostranstvi veskeré ¢innosti v
rozporu s Uzemni ochrana chranénych uzemi podle zdkona ¢.114/1992 Sb. ve znéni
zékonného opatteni ¢.347/1992 Sb.,

Pravidla pro usporadani vizemi (podminky prostorového uspoi-adani, objemové, funkéni

apod.).

Névrh, zaloZeni a udrzba zelené¢ parku musi byt provddéna odborné a trvale. Je nezbytné
vybaveni drobnou parterovou architekturou , umoZziujici rekreatni pobyt. Plochy zelen¢
udrZzovat plivodnimi druhy domécich dfevin nebo i druhy introdukovanymi, piipadné
zahradnimi formami a odriidami vegetace;

Zpeviovani ploch je mozné jen v minimélni nutné mite. Inzenyrské sit¢ mohou byt vedeny
pfes tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni neni mozné, trasovini se pak musi podfidit
zachovani stavajicich porostti a musi umoznit nové zapojené vysadby.

Podminky prostorového usporadani

Nezastavitelné tuzemi sidla, vzhledem k vefejnému vyznamu ploch Ize v odiivodnénych
piipadech umistit oploceni tato uzemi vSak nesmi byt soucasti ploch EVL, které zasahujici do
vetfejného prostranstvi.

9.2.1.14 ZELEN - ochranna a izolaéni (dopInéni dle §3, odst.4
vyhl.€. 501/2006 sb. — viz odavodnéni kap. 0.3)

Hlavni vyuziti Gzemi

Zelen ma funkci ochrannou, ale i krajinotvornou, estetickou, biologickou a ekologickou.
Uzemi slouZi jako ochrana pred negativnimi vlivy nejen oddélujici &asti tizemi s rozdilnymi
navzdjem rusSicimi se funkcemi, ale i travni porosty zvySujici retencni schopnost izemi ¢i
plnici protierozni funkci.

Pripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby;
= zisahy majici vychovny charakter
= zaclenéni vybranych ploch do tizemniho systému ekologické stability
= rekreacni pobyt
* nezbytna odborna udrzba zelené.

= pési cesty;
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= cyklistické cesty;

* nezbytné liniové technické vybaveni — inZzenyrské site.
» dosavadni extenzivni vyuZivani
= terénni Upravy v tizemich s indexem V- ochranny val

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby;
Vylucuje se vSe, co by naruSovalo funkci této ¢asti izemi,
* v lzemi neumistovat Zadné stavby

= oploceni

* intenzivni hospodéiské vyuzivani za ticelem tézby dieva
= vysadba druhové a typové neptivodnich dfevin

= preména na zemédé€lsky ptdni fond

Pravidla pro usporadani izemi (podminky prostorového usporadani, objemové,funkéni
apod.).

Je nutné odborn¢ navrhnout vyvazené zastoupeni kefovych a stromovych porosti.

Prednostné vysazovat autochtonni rostliny.

InZenyrské sit¢ mohou byt vedeny pies tyto plochy jen v pfipad¢, Ze jiné feSeni neni mozné,
trasovani se pak musi podiidit zachovani stdvajicich porostli a musi umozZnit nové zapojené
vysadby.

9.2.1.15 ZELEN - doprovodna a rozptylena (doplnéni dle §3,
odst.4 vyhl.€. 501/2006 sb. — viz odivodnéni kap. 0.3)

Hlavni vyuziti Gzemi

Uzemi slouzi jako ucinny dopln€k funkce dzemi, Cinnosti a staveb, dotvérejici kompozici
kulturni krajiny. Zelen ma funkci nejen ochrannou, ale i krajinotvornou, estetickou,
biologickou a ekologickou.

Pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby;
» zdsahy majici vychovny charakter
= zaclenéni vybranych ploch do tizemniho systému ekologické stability
= rekreacni pobyt
* nezbytna odborna udrzba zelené.
= pési cesty
» dosavadni extenzivni vyuzivani
Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby;
Vylucuje se vSe, co by naruSovalo funkeci této ¢asti izemi;
* v uzemi neumistovat Zddné stavby
= oploceni

» liniové technické vybaveni — inZenyrské sit¢.
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* intenzivni hospodéiské vyuzivani za Gicelem tézby dieva
= vysadba druhové a typové neptivodnich dfevin
= preména na zemédé€lsky ptdni fond

Pravidla pro usporadani izemi (podminky prostorového usporadani, objemové,funkéni
apod.).

Je nutné odborn¢ navrhnout vyvazené zastoupeni kefovych a stromovych porosti s ohledem
na plochy doprovodné zelen¢ ( podél vodoteci, podél komunikact)

Prednostn€ vysazovat autochtonni rostliny.

InZenyrské sit¢ mohou byt vedeny pies tyto plochy jen v pfipad¢, Ze jiné feSeni neni mozné,
trasovani se pak musi podiidit zachovani stavajicich porostli a musi umoznit nové zapojené
vysadby.

9.2.2 NEZASTAVENE UZEMi

| 9.2.2.1 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (§13 vyhl.&. 501/2006 Sb.) |

Hlavni vyuziti Gzemi

Vodni plochy a nadrze slouzici vodnimu hospodafstvi k akumulaci vody, k zvySeni nizkych
pratokd, pro dpravu odtokovych pomért - k zachyceni povodinovych pratokli a ochrané proti
povodnim, ekologické stabilizaci a tvorbé krajinného razu.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

= piirozené, upravené, umélé vodni toky

» Cinnosti, d&je a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry vuzemi a
kolobéhem vody v piirod¢ (retence, vypar, rovnomeérny odtok..).

= vodohospodaiské stavby a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti, hrdze, premosténi a
lavky, stavidla apod.)

» stavby a zafizeni pro chov ryba zafizeni pro rybafeni

= rekreacni vyuziti (pouze oznacené indexem R)

* umistovani novych vodohospodafskych staveb a zafizeni (jezy, jimani vody,
vypusti,hraze apod.)

= vystavba nezbytn€ nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

Nepripustné zpisoby vyuzivani
= jakékoliv stavby (vyjma nezbytnych vodohospodatfskych staveb a zafizeni, zejména
Vv ndvaznosti na protipovodiiovou ochranu)
= Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kolobéh vody v pfirod€ a negativné ovliviiuji
kvalitu a ¢istotu vody a vodniho reZimu.
Pravidla pro usporadani izemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkéni
apod.).

se Tidi platnymi pfedpisy ve vodnim hospodéftstvi
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9.2.2.2 PLOCHY ZEMEDELSKE (§14 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Produkéni funkce dzemi , obhospodatovani zemédélské pady zahrnujici Stabilizovany druh
pozemku katastru nemovitosti — louka, pastvina bez moznosti zmény na ornou ptadu a ornou
puda, vinice, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny, kdy zménu druhu pozemki je nutno
provést jinym spravnim fizenim.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

= rostlinnd zemédélska produkce

= 7ivoCiSnd zemédélska produkce

»  zeméd¢lskd dopliikova ucelova vystavba pro zemédelskou prvovyrobu (polni hnojiste,
zatizeni pro skladovéni sildZe, pastevni aredly, letni ptistfesky a zafizeni pro odchov
dobytka, seniky, zemédélské ucelové komunikace a pod.),

= vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro udrZzeni zemécdélské produkce (zavlahy,
odvodnéni apod.),

= vystavba zafizeni a objektd potfebnych pro péstovani specidlnich zemédélskych kultur
(chmelnice, vinice, intenzivni ovocné sady),

* ddrZzba a ochrana chranénych prvki pifirody vymezenych v pozemkovych tpravach

» zakladani, obnova a udrzba krajinnych prvka vymezenych v pozemkovych tpravach
* {drZba a ochrana kulturnich pamatek

= drzba a ochrana technickych zatizeni

= vystavba tcelovych cest a zdkladni dopravni sité

= drobné plochy zeleng, lesni remizky

* interak¢ni liniové prvky ekologické stability,

= terénni upravy, které nenarusi organizaci zemédélského pudniho fondu, nebo ji
dokonce zlepsi, neohrozi vodni rezim v tzemi a kvalitu podzemnich vod a obecnou
ochranu piirody a krajiny,

= scelovéani a déleni pozemkil za tcelem lepsi organizace zemédélského ptidniho fondu
za podminek, Ze nebude ohrozena ochrana zemédé¢lského pidniho fondu (napiiklad
zvySené ohroZeni pozemki vodni ¢i vétrnou erozi) a nebude porusena obecna ochrana
piirody a krajiny,

= vystavba technické a dopravni infrastruktury mistniho vyznamu (nadmistni Groven je
nutné provérit ve zmeéné izemniho planu), jejiz feSeni se nesmi negativné projevit na
organizaci zemédélského pidniho fondu (omezeni ¢i Uplné zamezeni pfistupnosti na
zemede€lské pozemky, déleni pozemki na hiife obhospodatrovatelné pozemky apod.),

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
* individudlni rekreace v rekreacnich chatich, chalupach, domcich;
= trvalé bydleni,
= vystavba stravovacich a ubytovacich zatizeni
= podnikatelskd ¢innost s vlastnimi tic¢elovymi stavbami a prostory;

= t&€Zzba nerostnych surovin a vystavba zafizeni na zpracovani nerostnych surovin.
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= vyrobni, primyslova a skladovaci Cinnost s i¢elovymi stavbami;
= zahradkarskd Cinnost s vlastnimi ucelovymi stavbami
» zaklddani rekreacnich vodnich nadrzi

Pravidla pro usporadani izemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkéni
apod.).

Piipustnd je tprava, rekonstrukce stdvajicich staveb urCenych k zajiSténi hlavni funkce
uzemi. Vyjimec¢né piipustné jsou nové ucelové stavby zemédélské a lesni vyrobni ¢innosti
(prvovyroby) drobného méfitka piizptisobené okolnimu piirodnimu prostieds;

Dle moZnosti pii komplexnich pozemkovych dpravach umistovat do plochy velkovyrobni
uZzivatele. Dal${ pravidla budou upfesnény dle konkrétniho zaméru v rdmci spravniho fizeni.

| 9.2.2.3 PLOCHY PRIRODNI (§16 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) |

Hlavni vyuziti tzemi

Mimoprodukéni funkce dzemi, kterd je ddna zajiSténim zachovani a obnovy piirodnich,
krajinnych hodnot s cilem dlouhodobého vyvoje pfirodnich spolecenstev a pfiznivym
pusobenim na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny - pfirozeny vyvoj podminuje
dlouhodobou ekologickou stabilitu. Z hlediska danych ptfirodnich podminek se jednd o ¢ést
uzemi zdsadné€ vyznamnou pro stabilitu krajiny s cilem uchovat druhové i genové bohatstvi
spontdnnich druht organismu. Tato piirodni funkce zde vytvari ochranu pfed vlivy intenzivni
lidské ¢innosti v ostatnich krajinnych zénach. Cast tizemi zdsadné vyznamnd pro stabilitu
krajiny.
Do pfirodni plochy naleZi:
= USES (lokélni biocentrum a biokoridor, regiondlni biokoridor) tzemni ochrana
uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych casti dzemi
(zejména ekologické kostry izemi),

» Natura Pfirodni pamétka (Gizemni ochrana chranénych tzemi podle zdkona
¢.114/1992Sb. ve znéni zdkonného opatieni €.347/1992Sb., pokud neni soucasti
zastavéného uzemi

»= VKP (tzemni ochrana chranénych uzemi podle zakona ¢.114/1992 Sb.)

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
= dlouhodoba stabilizace prostorti, ve kterych mohou relativné nerusené existovat a
vyvijet se ptivodni a ptirodé blizké ekosystémy,

= ¢innosti zachovavajici druhové bohatstvi rostlinnych i Zivoc¢isnych spolecenstev
= 7ivoCiSnd zemé&dé€lska produkce,

=  obhospodaiovani zeméd¢€lskych pozemku s dlouhodobym cilem ponechat zemédélské
pud¢ pouze mimoprodukéni funkce nebo hospodafit formou biozemédélstvi
v malovyrobé.

= {drzba a ochrana chranénych prvku ptirody vymezenych v pozemkovych dpravach

= zaklddéni, obnova a idrZba krajinnych prvka vymezenych v pozemkovych tpravach
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= zakladani lesnich porostl v kategorii zvlaStniho urceni
= udrZba a ochrana stavajicich technickych zafizeni

vV

= vyystavba tcelovych cest a stezek pro cyklisty a pro pési,naucné stezky s doprovodnou
zeleni

= zdsahy a opatfeni v zdjmu zabezpecCeni prostoru pro relativné nerusenou existenci a
vyvoj pfirodnich a pfirodé€ blizkych spolecenstev a v zdjmu ochrany piirody a krajiny,

= vyystavba liniovych inZenyrskych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni zénu by
neumeérné zvysilo naklady na jejich realizaci,

= (prava (obnova a vystavba) vodnich ploch a toku ptirod¢ blizkym zplisobem.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
= stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, té¢Zbu;
* intenzivni formy hospodaiské ¢innosti
» zneSkodiovani odpadi, hnojeni ( jak chemickymi tak pfirodnimi hnojivy)
= rozSifovani geograficky neptivodnich rostlin a Zivocichi, terénni tpravy
= zahradkarskd Cinnost s vlastnimi ucelovymi stavbami
» zaklddani rekreacnich vodnich nadrzi
= jakdkoliv stavebni Cinnost nezbytn¢ nesouvisejici s obsluhou izemd;
= t¢zba nerostnych surovin a vystavba zatizeni na zpracovani nerostnych surovin.
» technickd infrastruktura
= zfizovani sportovnich a télovychovnych zafizent,
* zmeény druhil pozemku na ornou ptdu, zahrady, sady,
» uklddani odpadd,
= terénni Upravy, kterymi se podstatné méni vzhled prosttedi nebo vodni poméry,
= scelovani pozemk, pokud to neni v zdjmu ochrany piirody a krajiny ¢i ochrany lesa,

= oplocovani pozemkil s vyjimkami, které jsou v zdjmu ochrany pftirody, lesa, vodnich
zdroji apod.

= zfizovani skladovacich a odstavnych ploch,

» melioracni vystavba, kterd neni v zdjmu ochrany pifirody a krajiny ¢i
mimoproduk¢nich funkci lesa,

» zmény vodniho reZimu dzemi, pokud nejsou v zdjmu ochrany ptirody a ochrany lesa,

Pravidla pro usporadani izemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkéni

apod.).
Stavajici ¢innosti produkéniho charakteru lze realizovat bez zvySovéni intenzity (kapacity,
koncentrace apod.) z hlediska mimoproduk¢nich funkci v souladu se z4jmy ochrany piirody a
krajiny.
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Vystavba (viz odstavec ptipustné vyuZziti), ptipustné zmény vyuZiti izemi a piipustnd opatfeni
trvalého charakteru jsou mozné za podminek, které pro jednotlivé zaméry stanovi piislusny
organ ochrany pfirody.

9.2.2.4 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi S INDEXY VYUZITI
(§17 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Funkce dzemi je ddna konkrétnimi indexy (ddle uvedeny). Je to vyrazné polyfunkéni Cast
uzemi, kdy je vZdy zastoupena piirodni funkce.

Indexem jsou diny funkce zastoupené v plose, kdy pfirodni funkce je zastoupena vZdy a indexem neni
znacena.

Pripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby

Prirodni_funkce Z hlediska danych piirodnich podminek se jednd o Cast tzemi zdsadné
vyznamnou pro stabilitu krajiny. Cilem je zajistit dlouhodoby vyvoj pfirodnich spoleCenstev.
Jejich pfirozeny vyvoj podminuje ekologickou stabilitu izemi, stabilizacné ptisobi i na okolni
krajinu.

Je dédna extenzivnim vyuZzitim, Setrnym charakterem pfipustnych ¢innosti, SirSim spektrem
zastoupenych kultur diky terénnim a pfirodnim podminkdm a polohou tizemi v ndvaznosti na

piirodni zénu - USES). Zastoupeni piirodni funkce zde vytvéii ochranu pied vlivy intenzivni
lidské Cinnosti v ostatnich krajinnych zénéch.

index Z - zemédélska produkce

zemédéElské pozemky nebudou obhospodatovany velkovyrobnim zplisobem. To znamenad, Ze
® na pozemcich ohrozenych erozi budou pozemky vytvéareny na zdklad¢ téchto opatfeni.

a) Organizacéni opatfeni

Vytvéreni predpokladi ke sniZeni erozni ohrozenosti pozemkti .
riznymi organiza¢nimi a agrotechnickymi opatfenimi

b) Technickd opatieni

Pokud nelze dosdhnout dostate¢né protierozni ochrany organiza¢nimi a agrotechnickymi
opatfenimi je mozné k omezeni pfili§ velké délky pozemku po svahu pouZzit technicka
protierozni opatieni /prulehy, ptikopy, protierozni cesty, terénni urovnivky, terasy a
podobné/.

Jako nejsnazsi feseni I1ze doporucit rozd€leni netimérné dlouhych pozemkd na orné pudé
pomoci pfirozenych vegeta¢nich bariér (napf.vétrolamy o potiebné Sitce) které mohou
vhodné doplnit lokdlni USES a posilit ekologickou stabilitu tzemi

» zakladani trvalych travnatych ploch a lesnich porost

* doplnéni cestni sit¢ v€etné doprovodné zelené
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= -vytvofeni plynulého pfechodu zdstavby a kulturni obhospodafované krajiny (napi.v
ndvaznosti na zastavéné dzemi sidla zarovnat pomoci doprovodné a rozptylené zelené
obhospodaiované plochy tak, aby byla zajiSténo optimélni obhospodarovani
zemédelské pudy a soucasné snizovany negativni dopady obhospodatovani
zemedelské piidy na obytné prostiedi sidla)

= veSkeré vyuziti tizemi, ¢innosti a stavby se musi podfidit reZimu obnovy a udrzby
krajinnych prvki, protieroznich dprav a obnové tcelovych komunikaci. Do této ¢asti
uzemi budou piednostné sméfovany dotace na krajinné upravy.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

= veSkeré stavby a Cinnosti uvedené v podminkach ochrannych pasem 1 a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma letisté Kbely- radiolokac¢ni prostfedky.

9.2.2.5 PLOCHY TEZBY NEROSTU (§18 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) |

Hlavni vyuziti Gzemi

Funkce tzemi je ddna plochou uzemi dobyvaciho prostoru, plochy zahrnuté do ochrannych
pasem vyhradnich loZisek, CHLU s ptedpoklddanou téZzbou tzemi; Tam, kde nebude
realizovand tézba bude nadale izemi zemédé€lsky obhospodatrovano.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
= té€Zba nerostnych surovin a
= vystavba zafizeni na zpracovani nerostnych surovin,
= provozni vazby souvisejici s t€Zbou Stérkopisku vcetné dopravy segregované mimo
zastavéné uzemi sidla a spadujici severné¢ administrativnim dzemi obce.
Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

= veSkeré stavby a Cinnosti uvedené v podminkdch ochrannych pasem 1 a 2 zafizeni
Ministerstva vnitra CR a ochranného pasma letisté Kbely- radiolokac¢ni prostiedky.

Pravidla pro usporadani izemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkéni

apod.).

Podminka vyuziti dzemi :

Po wukonceni tézebni cinnosti bude realizovdna rekultivace vytéZeného prostoru dle

rekultivac¢niho plénu.

- pted realizaci novych nezbytné nutnych i doCasnych staveb a opatieni, kterd pfimo souviseji
se zastoupenymi funkcemi, ale 1 naslednou rekultivaci uzemi, je vhodné zpracovat a
projednat pfiméfenym zpusobem studii, kterd ovéfi jejich dopady na tzemi a na ostatni
funkce (o nutnosti pofizeni urbanistické studie rozhodne stavebni ufad). Zpracovéini a
projednani dokumentace (resp. urbanistické studie) je nezbytné pro ovéfeni zaméru:

= otevieného jezdeckého aredlu a zfizeni jezdeckych stezek,

= sportovné rekreacniho vyuziti krajiny (lyZatské aredly, rekreacni vodni plochy...... )
= vystavby rozhledny,

= zfizeni aredlu zdravi,

= zfizeni naucné stezky

53



Studie bude cilena na posileni ekologické stability izemi, bude feSit plochy pro nové lesni
porosty, pro doprovodnou a rozptylenou zeleni, lokalizaci rekrea¢nich vodnich nadrzi
véetn¢ potiebné obsluzné sféry a celkové svym feSenim by meéla zvySovat krajinny a
rekreaCni potencidl uzemi. VeSkeré vyuZiti izemi, Cinnosti a stavby se musi podridit
reZimu obnovy,

- nové oplocovani pozemkii v zéné je obecné nezadouci, pfipustné je jen ve vybranych

nezbytnych piipadech (napt. lesni Skolky apod.), o nutnosti nového oplocovani pozemki

rozhodne v jednotlivych piipadech stavebni urad.

udrzby krajinnych prvki, protieroznich dprav a obnové ucelovych komunikaci. Do této ¢4sti

uzemi budou piednostné sméfovany dotace na rekultivaci krajiny.

9.3 Limity vyuziti tzemi navrzené UP

1 9.3.1.1 Uzemi urbanisticky hodnotné

Ucelem limitu je zajistit zachovani kulturnich a urbanistickych hodnot pfi nové vystavbé nebo
pfestavbé. Reguluje v izemnim plénu stavebni ¢innost v tzemi. Hranice uzemi je vyznacCena
v grafické ¢asti. Pfedmétem ochrany jsou:

a)  panoramata v blizkych a dalkovych pohledech

b)  charakter zastavby.
ReZim pro ochranu izemi a stavebni ¢innost se stanovi takto:

° Rozméry staveb by mély respektovat charakter soucasné historické zastavby
(méfitko, zptisob umistovani vii€i ostatnim stavbam, materidl atd. ...) v méfitku

Vv s

urbanistické struktury, podrobnéjsi pravidla pro zastavbu budou navrzena v
ramci podrobnéjsi UPD nebo UPP.

o Pfi dokumentaci pro uzemni fizeni a stavebni povoleni bude doloZen zédkres do
fotodokumentace doklddajici novostavbu v kontextu zastavby.

10 VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE
PROSPESNA OPATRENI PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Ve smyslu § 2, odst. 1, pism.] zdkona 183/2006 Sb. (Stavebniho zdkona — ddle jen SZ) jsou
do tzemnim planu Ujezdec zapracovany tyto vefejné prosp&iné stavby:

a) stavby dopravni infrastruktury celosidelniho nebo nadmistniho vyznamu a

b) technické infrastruktury celosidelniho nebo nadmistniho vyznamu,

Zékres téchto staveb a opatieni je obsahem vykresu €. 4 grafické ¢4sti elaboratu.

Veiejné prospéSnymi opatienimi ve smyslu § 2, odst. 1, pism.m jsou vymezeny v izemnim
plénu useky izemniho systému ekologické stability urené k zaloZeni .

V trovni tzemniho planu obce nemohou byt soucdsti soupisu a zdkresu vetejn¢ prospeSnych
staveb napf. rozvody siti a obsluzné komunikace uvnitt ndvrhovych lokalit. Tento detail je
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predmétem feSeni aZz pfi zpracovani regulatniho planu, nebo podrobnéjsiho stupné
dokumentace.

Dotceni pozemkil vefejn¢ prospéSnymi stavbami a vetejné prospéSnymi opatienimi je nutno
v méfitku zpracovani izemniho planu obce (1 : 5 000 ) pokladdat za informativni udaj, ktery
bude upfesnén na zdkladé¢ zpracovani podrobné¢jsitho stupné projektové dokumentace
konkrétnich staveb (PD k UR, resp. SP). Nezbytnd mira dotéeni pozemki vefejnd
prospéSnymi stavbami a opatfenimi bude detailné specifikovdna v rdmci podrobnéjsiho stupné
dokumentace.

Zakonem ¢.184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke
stavbé (zdkon o vyvlastnéni) 1ze po vydani dzemniho planu prava k pozemkiim a stavbam
s ohledem na potfebu uskute¢néni vefejné¢ prospeSnych staveb nebo veiejné prospésSnych
opatfeni odejmout nebo omezit v ptipadech, kdy se jedna o
= vefejn¢ prospeSnou stavbu dopravni a technické infrastruktury (vcetné plochy
nezbytné k zajisténi jeji vystavby a fddného uZivani pro stanoveny ucel),
= vefejné¢ prospeéSné opatieni, urené ke snizovani ohroZeni izemi povodnémi a jinymi
pfirodnimi katastrofami, zvySovani retenc¢nich schopnosti tzemi, zaloZeni prvki
uzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi,
= stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a asanacni opatieni

V tizemnim pldnu Ujezdec jsou tyto plochy navrzeny jako vefejn& prosp&iné stavby nebo jind
vefejné prospésna opatieni.

10.1 Verejné prospésné stavby (dle § 2, odst. 1, pism. | SZ)

10.1.1 Dopravni infrastruktura (dle § 2, odst. 1, pism. k, bod 1 SZ)

¢. Popis Poznamka

Konkrétni prostorovy narok VPS

VD1 | Navrhovana trasa mistni komunikace zajitujici pfistup k navrhované COV .
upfesni podrobnéjsi PD

Navrhovana trasa mistni komunikace zajistujici pfistup k navrhované zastavbé
VD2 lokalita Z7 a R3,R4 DTTO

RozSifeni Useku mistni obsluzné komunikace na pfedepsané parametry
VD3 | zajistujici pfistup k rodinnym domkam v rémci zastavéného Gzemi v severni DTTO
Casti sidla Ujezdec

VD4 ll\éi\;m:vzaga trasa mistni komunikace zajistujici pfistup k navrhované zastavbé DTTO

Navrhovana trasa mistni komunikace zajistujici pfistup k navrhované zastavbé
vD5 lokalita Z1 a Z2 DTTO

VD6 Regionalni cyklotrasa jizni DTTO
VD7 Regionalni cyklotrasa severni DTT

VD8 | Navrh obnovy Ucelové komunikace zajistujici pristup do krajiny DTTO
VD9 kl;l;\i/r:r; obnovy — upravené trasy Ucelové komunikace zajistujici pfistup do DTTO
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10.1.2 Technicka infrastruktura (dle § 2, odst. 1, pism. k, bod 2 S2)

¢. Popis Poznamka
V11 Navrhovana trafostanice Konkrétnvl" P ,rostorovy narok upfesni
podrobngjsi
VT2 | Navrhovana trasa kabelu VN 22kV DTTO
VT3 Navrh vodovodu k rozvojové lokalité 71,72 DTTO
VT4 | Navrh vodovodu k rozvojové lokalité Z3 DTTO
VT4 | Navrh vodovodu k rozvojové lokalité Z6,211,P2 DTTO
VT5 | Navrh vodovodu pro Z4,Z5 DTTO
VT6 Navrh vodovodu pro Z7,R3,R4 DTTO
VT7 Navrh plynofikace DTTO
VT8 Zamér VTL Veltrusy - Obfistvi DTTO

10.2 Verejné prospésna opatreni (dle § 2, odst. 1, pism. m, SZ)

10.2.1 Zalozeni prvka USES, Natury (dle § 2, odst. 1, pism. m, SZ)

¢. popis Poznamka
VU1 | regionalni biokoridor RBK 46 Dfinovsky héj — u Hraze Il Konkrétni prostorovy narok VPO
upfesni podrobnéjsi PD
VU2 | LBC 280V Cemavach DTTO
VU3 | LBC 284 Ujezdec DTTO
VU4 | LBK 163 DTTO
VU5 | LBK 164 DTTO
VU6 | LBK149 DTTO
VU7 | Plochy PP Natury DTTO

10.3 Asanace (dle § 2, odst. 1, pism. m, SZ)

10.3.1 Asanacni zasahy v uzemi (dle § 19, odst. 1, pism. | Stavebniho

zakona)
C. popis poznamka Katastralni izemi
Cesky stat (Ufadpro |
VA1 Objekt pozami nadrze zastupovani statuve | Ujezdec pozemek ¢. 40/3
vécech majetkovych)

11 VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE
PROSPESNA OPATRENI PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Uplatnéni pfedkupniho prava vychazi z § 101 Stavebniho zdkona. Toto ustanoveni se tyka
vetfejné prospésnych staveb a vefejné prospeSnych opatieni uvedenych v kap. g textové Casti
uzemniho planu a miiZe byt uplatnéno v rozsahu upfesnéného vymezeni na ¢asti pozemku dle
zékresu ve vykresu ¢.4.
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11.1 Verejné prospésné stavby (dle § 2, odst. 1, pism. | SZ)

11.1.1 Dopravni infrastruktura (dle § 2, odst. 1, pism. k, bod 1 SZ)
¢. Popis subjekt uplatriujici | katastralni uzemi | Cisla dotéenych pozemkii
predkupni pravo
Navrhovana trasa mistni komunikace T T
VD1 zajistuiici pfistup k navrhované COV Obec Ujezdec Ujezdec 4476
Navrhovana trasa mistni komunikace ) )
VD2 | zajistujici pristup k navrhované zastavbé | Obec Ujezdec Ujezdec 45/1,32/2
lokalita Z 7 a R3,R4
Rozsifeni Gseku mistni obsluzné
komunikace na pfedepsané parametry ) )
VD3 | zajistuiici pfistup k rodinnym domk(im Obec Ujezdec Ujezdec 63,268,32/2
v ramci zastavéného tzemi v severni Casti
sidla Ujezdec
Navrhovana trasa mistni komunikace . )
VD4 | zajistujici pristup k navrhované zastavbé | Obec Ujezdec Ujezdec 44/7,45/20,45/3
lokalita Z6
Navrhovana trasa mistni komunikace . .
VD5 | zajistujici pristup k navrhované zastavbé | Obec Ujezdec Ujezdec 174/1
lokalita Z1 a 72
VD6 | Regionalni cyklotrasa jizni Obec Ujezdec Ujezdec 28890/1’ 17411, 17413,1501,
VD7 | Regionalni cyklotrasa severni Obec Ujezdec Ujezdec 307/1,292,1081
Néavrh obnovy U¢elové komunikace o o
VD8 zalietuilci pristup do krajiny Obec Ujezdec Ujezdec 213/5
Néavrh obnovy — upravené trasy Ucelové o o
VD9 komunikace zajistujici pfistup do krajiny Obec Ujezdec Ujezdec 23401
Navrhovana trasa Uc¢elové komunikace ,, . .
VD10 | Prazska“ obnovena zajistujici pistup do | Obec Ujezdec Ujezdec 89/1
krajiny
11.1.2 Technicka infrastruktura (dle § 2, odst. 1, pism. k, bod 2 SZ)
¢. Popis subjekt uplatruijici | katastralni uzemi | Cisla dotéenych pozemki
predkupni pravo
VT1 | Navrhovana trafostanice Obec Ujezdec Ujezdec 45/1
VT2 | Navrhovana trasa kabelu VN 22kV Obec Ujezdec Ujezdec 385/1,260,212,45/2
VT3 | Navrh vodovodu k rozvojové lokalité 21,22 | Obec Ujezdec Ujezdec 17411
Navrh vodovodu k rozvojové lokalité " " 45/5,44/7,45/20,44/7,45/20,4
VT4 76.711P2 Obec Ujezdec Ujezdec 53
VTS5 | Navrh vodovodu pro Z4,Z5 Obec Ujezdec Ujezdec 7912
VT6 | Navrh vodovodu pro Z7,R3,R4 Obec Ujezdec Ujezdec 45/1,32/2
) ] 277/1,253/3,174/1,273/3,273/1
VT7 | Navrh plynofikace Obec Ujezdec Ujezdec ,265/1,40/3,41/1,45/17,45/1,18
9,213/1
Cesky stat (Uradpro |
VT8 | Zamér VTL Veltrusy — Obfistvi zastupovani statuve | Ujezdec 150/1
vécech majetkovych
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11.2 Verejné prospésna opatreni (dle § 2, odst. 1, pism. m SZ)

11.2.1 Zalozeni prvka USES a Natury- EVL Slana Louka (PP) (dle § 2,
odst. 1, pism. m, SZ)

¢. Popis subjekt uplatriujici predkupni | katastralni Gzemi | Cisla dotéenych pozemkii
pravo

regionalni biokoridor RBK Cesky stat (Urad pro zastupovani

VU1 |4|6 Drinovsky haj — u Hraze sttu ve vBoech majetkovych) Ujezdec 174/3,304,282,89/1

VU2 |LBC 280V Gemavéch Cesky stat (Ufad pro zastupovani | yiq o 150/3,150/1,304,280
statu ve vecgch majetkovych)

VU3 | LBC 284 Ujezdec Cesky stat (Urad pro zastupovani. | 6o, 44/1,303,45/3

statu ve vécech majetkovych)

279/2,89/3,89/2,153/2,153/6,1
53/9,153/26,153/5,153/24,153/

VU4 |LBK 163 gtzfm:tj;égéﬁdnfarztzlfj’\}“gﬁ)"a”' Ujezdec 10,153/13,304,150/1,174/1,30
jetkovy 5,280,89/1,154/3,153/11,153/2
5,145/3
Cesky stat (Urad pro zastupovani .
VU5 | LBK 164 stétu ve vicech majetkovyon) Ujezdec 45/1,302,66/1,44/6
Cesky stat (Urad pro zastupovani .
VU6 | LBK 149 stétu ve vécech majetkovych) Ujezdec 259,304/1
Cesky stat (Urad pro zastupovani - 265/8,302,44/11,44/1,44/6,
VUT | Plochy PP Natury statu ve vécech majetkovych) Ujezdec 4413 451

11.3 Asanace (dle § 2, odst. 1, pism. m, SZ)

Cesky stat (Urad pro |
VA1 | Objekt pozami nadrze zastupovani statuve | Ujezdec pozemek €. 40/3
vécech majetkovych)

12 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A
POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textovd a tabuldrni ¢4ast vlastniho ndvrhu tizemniho planu je vypracovdna v rozsahu 58 stran
textu véetné obsahu.

Grafickd ¢ést vlastniho nadvrhu izemniho planu obsahuje nésledujici vykresy v méfitcich:

vykres ¢.1 Zakladni ¢lenéni tzemi obce Ujezdec...........oweevveeeeeeeeeereeennen. meéfitko 1 : 5 000
vykres ¢.2. Hlavni vykres UPO UJEZAEC ........cevveeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeseenen. méfitko 1 : 5000
vykres ¢.3. Koncepce technické infrastruktury obce Ujezdec....................... meéfitko 1 : 5000
vykres &.4 Veiejné prosp&sné stavby, opatfeni a asanace obce Ujezdec....... méfitko 1 : 5000
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